PROMOCION DE UN EDIFICIO RESIDENCIAL DE CARACTER
PLURIFAMILIAR DE VIVIENDAS PROTEGIDAS CON APARCAMIE NTO EN LA
LOCALIDAD DE RIOGORDO (MALAGA)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PA RA
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE OBRAS MEDIANTE PROCEDIMI ENTO
ABIERTO.

DISPOSICIONES GENERALES

1.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

La contratacion a la que sirve de base este Péegie naturaleza privada y se regulara por lo
establecido en sus clausulas, por la legislacigihycimercantil, asi como por la Ley 30/2007, de 30
de octubre, de Contratos del Sector Publico (LG3HY que le sea de aplicacion y en concreto seran
de aplicacion los principios de publicidad, tramepaia, concurrencia, igualdad, confidencialidad y
no discriminacion.

Tendran caracter contractual ademas del propioratontel presente Pliego de Clausulas
Administrativas, los proyectos y en especial sasgs, pliego de prescripciones técnicas, la memoria
en lo referente a la descripcién de los materiblesicos o elementales que formen parte de las
unidades de obra, los cuadros de precios, el pragde trabajo del proyecto y, en su caso, el que
presente el adjudicatario, una vez aprobado por EEMAMA SAU. En caso de contradiccion entre
lo establecido en este Pliego y los documentosiriagran el Proyecto, prevaleceran las presentes
clausulas administrativas.

2.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato serd la realizacién, conforah proyecto de obras que constituye el
Anexo | del presente Pliego, de las obras de amwtn deUN EDIFICIO RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR PARA CINCO VIVIENDAS PROTEGIDAS CON A PARCAMIENTO
VINCULADO sometidas al programa de Viviendas Protegidasini®égde Alquiler y ejecutdndose
conforme a lo establecido en el presente Pliegasyamexos. La ubicacion de la construccion se
encuentra en la en la calle Maria Zambrano n° 28 tealidad de Riogordo (Malaga).

No se admitiran ofertas que contengan solucionasantes o alternativas distintas a las
definidas en el proyecto sin perjuicio de lo sedialan la Clausula 92.c.4 de este Pliego.

3.- ORGANO DE CONTRATACION

1.- El 6rgano de contratacién, que actia en nomEMPROVIMA SAU es el Presidente de
su Consejo de Administracion por delegacion defhmois

2.- El mencionado 6rgano tiene facultad para adardel correspondiente contrato, que no
tiene caracter administrativo y ostenta las pretiggs de interpretarlo, resolver las dudas quezo&
su cumplimiento, modificarlo por razones de intguéblico, acordar su resolucion y determinar los
efectos de ésta, con sujecion a la normativa dgdicdos acuerdos que a este respecto dicte seran
ejecutivos, sin perjuicio del derecho del conttategssu impugnacion ante la Jurisdiccibn competente



4.- PRESUPUESTO MAXIMO DE LICITACION

1.- El presupuesto maximo de licitacion de las sbsa IVA, no podra superar la cantidad de
TRESCIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON SESENTA'Y
DOS EUROS (302.457,62 €)Cualquier oferta econdémica superior a dicha dadtisera
directamente excluida de la licitacion.

2.- El importe del contrato sera el que resultéadidjudicacion definitiva una vez seleccionada

la oferta, teniendo el mismo la consideracién @eiprcerrado y no susceptible de modificacion.

5.- REVISION DE PRECIOS
En ninguin caso se producira revision de precios.

6.- CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA CONTRATAR

1.- Podran contratar con EMPROVIMA SAU las personasurales o juridicas, espafiolas o
extranjeras que teniendo plena capacidad de oboase hallen comprendidas en alguna de las
circunstancias previstas en el articulo 49.1 deQ&P cuya finalidad o actividad tenga relacién
directa con el objeto del contrato, segun resudtsws respectivos estatutos o reglas fundaciogales
acrediten su solvencia econOmica, financiera yit¢éco profesional. Podran hacerlo por si, o
mediante la representacién de personas debidarfentéados para ello. No se admitiran personas
interpuestas y solo se aceptaran representantdaadiades generales o especificas determinadas y
otorgadas mediante instrumento publico. No poddrcarrir a la licitacion aquellas empresas que
hubieren participado en la elaboracion de las é#pmtiones técnicas a que se refiere el presente
contrato, siempre que dicha participacion puedarquar restricciones a la libre concurrencia o
suponer un trato privilegiado con respecto al rdsttas empresas interesadas.

2.- Las empresas no espafiolas de estados mien#iasudion europea deberan acreditar su
capacidad de obrar mediante certificacion de ipsi@in en uno de los registros profesionales o
comerciales que se indican en la LCSP o normatwdedarrollo.

3.- Las restantes empresas extranjeras deberaditacreu capacidad de obrar mediante
informe expedido por la Mision Diplomatica Permateem Oficina Consular de Espafa del lugar del
domicilio de la empresa, en la que se haga conmtawja acreditacion por la empresa, que figuran
inscritas en el Registro local profesional, comara analogo o, en su defecto, que actian con
habitualidad en el trafico local en el &mbito de #atividades a las que se extiende el objeto del
contrato, asi, como el informe de reciprocidad e spirefiere el articulo 44 LCSP.

4.- Los interesados deberan acreditar su solvesntadmica, financiera y técnica mediante la
presentacion de la documentacion que se indicasatitir el contenido de los respectivos sobres.

5.- Al margen de acreditar su solvencia técnicalgomedios antes indicados, los interesados
asumen y se obligan, por el simple motivo de pagicen la presente licitacidén, el compromiso de
adscribir a la ejecucion del contrato los mediasqeales y materiales suficientes para llevarlabe c
adecuadamente, medios que deberan detallar eprsa. of

6.- No se considerara solvente a las empresaadiriis sin clasificacion empresarial suficiente
que en los ultimos 5 afios no hayan realizado urimmimle 3 obras de construccion de vivienda,
debiendo ser el importe de la suma de todas elled 0 superior al 300% del contrato.

7.- CLASIFICACION EMPRESARIAL DE LOS INTERESADOS.

1.- No se exigepara esta obra Clasificacion de Empresa Cont@atisimo requisito de
participacién _aunque si sera puntuabfu concesién se acreditarA mediante la certifinac
correspondiente y la declaracién responsable dagse ha producido cambio alguno en la misma.

2.- Para el caso indicado en el apartado antdeocjasificacion minima requerida sera la
siguiente:

Grupo C Subgrupo 2y 4 Categoria c)



8.- PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El plazo maximo de ejecucién de las obras no debar&uperior a DIECIOCHO MESES, a
contar desde la firma del Acta de Replanteo.

ADJUDICACION DEL CONTRATO

9.- PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

9.1.- El contrato se adjudicara mediante PROCEDMIE ABIERTO y por la forma de
adjudicacion de concurso conforme a lo reguladdasnnormas del presente Pliego, y en lo no
previsto, por lo estipulado en la LCSP para losepesiadjudicadores no Administracion.

Todos los plazos en dias que se sefialen en exge gk entenderan referidos a dias habiles. No
tendra consideracion de tal los sabados.

9.2.- Criterios de Adjudicacién: Los criterios a¢e en cuenta para la adjudicacion del contrato
valoraran, dentro de los limites que se establéogmspectos que se indican a continuacion:

Puntuacion maxima
a. Oferta econdmica 45 puntos
b. Plazo de ejecucion de obras 16 puntos
c. Compromisos adicionales 35 puntos
d. Contar con la Clasificacion Empresarial requerid 2 puntos
e. Inclusion en la plantilla de personas del aparta3.e) del presente plieg 2 puntos

9.3.- Para cada apartado se procedera como sigue:

a) ANEXO ll.- Se adjudicardd5 puntosa la oferta que incorpore el precio mas bajo que n
se encuentre en situacion de desproporcion dedwaelo previsto en la Disposicion 142
del presente Pliego @ puntosa las licitadoras que oferten el precio maximdidtacion.
Las ofertas superiores al precio maximo de Lioftacseran directamente excluidas. Las
ofertas econémicas intermedias se calcularan dadeeon la siguiente férmula:

P = 45— (O — PB) x 35siendo:

PML - PB
P= Puntuacion final.
0= Oferta econémica del licitador.

PML = Precio de Licitacion.
PB = Puja mas Baja



b)

Mejora del calendario previsto:

18 meses 0 puntos
17 meses 15 dias 2 puntos
17 meses 4 puntos
16 meses 15 dias 6 puntos
16 meses 8 puntos
15 meses 15 dias 10 punto$
15 meses 12 puntos
14 meses 15 dias 14 puntosg
14 meses 16 puntos

No se permiten plazos intermedios. La mejora s@brealendario previsto (18 meses)
debera ser justificada por el licitador sobre laehgor ejemplo, de mayores recursos
humanos y materiales a adscribir a la obra, esquéen@rabajo pormenorizado que
justifique la reduccién del plazo, etc..., los cu&@estodo caso deberén ser descrito por el
licitador en hoja que debera adjuntar al AnexoNib. sera objeto de puntuacion si faltase
la citada justificacion o no lo fuese en forma gefite.

La puntuacion de este apartado (maximo 35 puntesphmicard en funcion de los
compromisos que, incluidos en la oferta econdmimsgntada, el licitante asuma en
relacion a los aspectos que siguen:

1.- Mejora de calidad
a’) Plan de Autocontrol de Calidad, al menos ewrud®nto sintesis (a
desarrollar su contenido sin introduccion de eldogemuevos con cardcter previo a la
firma del contrato) consistente en dantratacion a carqgo del licitador de empresa
especializada externa que asuma las funciones gueestablezcan en dicho Plan

Entre sus funciones debera encontrarse como minimo

- comprobacion del estado general de las viviendasjoa y urbanizacion
exterior.

- comprobaciéon del correcto funcionamiento o, en &sog situacion de las
instalaciones eléctricas, agua, gas, etc.... .

- acabados en paredes, suelos, aislamientos, pueEtpsiterias, etc...

Este Plan de Control de Calidad seria en todo castependiente y suplementario del
establecido para las pruebas técnicas, de laborator de calidad sefialadas en |el
apartado XVIII del modelo de contrato que se adjledmo Anexo IV.

DEBERA PRESENTARSE OBLIGATORIAMENTE EN DOCUMENTSXIBITO CON
DESCRIPCION Y VALORACION INDEPENDIENTE BAJO ADVERTER EXPRESA
DE NO COMPUTO DE LA PUNTUACION DE LA PRESUNTA MEBOR

El Control de Calidad, con la elaboraciéon del eetipo Informe, debera
realizarse y entregarse a EMPROVIMA SAU conjuntaimeron la notificacion de la
adjudicataria a EMPROVIMA SAU de la finalizacion te obra, previo a la firma del
Acta de Recepcion.

Este compromisdnicamente sera considerado por la Mesa de Contrat&n
si se adjuntgrecontrato ya suscritocon la citada empresa especializada con la clausul
de su automatica entrada en vigor simultaneamerite adjudicacion definitiva de la
(0] o] > PP 6 puntos



b") Compromiso de contratar empresa especializadie constituir con sus
propios medios un servicio post-venta de atenciécomprador con personal suficiente
(administrativo y técnico), y mientras dure el plae garantia (3 afios), a fin de atender
las reclamaciones que efectien los compradoresasleviViendas por defectos que
pudiesen surgir en las mismas.

Este compromiso Unicamente sera considerado pdeda si:

- se adjunta precontrato ya suscrito con dicharesapcon el condicionante de
entrada en vigor simultaneo a la adjudicacion d@efinde la obra y siempre y cuando
recoja los requisitos exigidos en la licitacién,

o bien,

- Si el licitador lo asume directamente (ANEXO JXdgbiendo presentar escrito
asumiendo dicho compromiso, autorizando a detrd@BROVIMA SAU, en concepto
de indemnizacion por incumplimiento, la cantidadl®® € por cada reclamacion que no
hubiese sido atendida o no hubiese sido satisfadarriterio de la Direccion Técnica de
la obra.

Todo lo anterior lo es sin perjuicio de la obtigen del adjudicatario
definitivo de proceder a su costa, a la reparaniéterial de los fallos, defectos o vicios
que por mala ejecucion de obra, y previa comunicade la empresa contratada o del
comprador directamente se le realice resulten tiirahplazo de garantia, y ello sin
perjuicio de lo establecido en el art. 1.591 deHdi§o civil y demas legislacién de
APlCACION. ... e e e A PUNEOS

2.- Mejoras en la gestion de la obra y medioamhblesat

a’) Incremento, respecto de lo previsto en el prioyale los medios y elementos
de Seguridad y Salud en la obra con descripciGagracion._ No se tendran en cuenta los
cursos de formacidn del persbna............cccovvve i, hasta 3 puntos

La puntuacion se adjudicara segun valoracion, deedmaximo de 3 puntos a
computar sobre un incremento del 100% del prestpupsevisto en el capitulo
correspondiente del Presupuesto Maximo de Licitagidun minimo de 0, que se
adjudicara cuando no se produzca incremento resplectos previstos en proyecto. Para
la valoracion de los precios se tendran en cuestdel Estudio de Seguridad incorporado
al Proyecto, y en su defecto el promedio de mercado

b") Realizacion a su cargo de un mayor numeronday®s durante el proceso
constructivo de la obra sobre el programa de esgangvistos en el proyecto.

Estos ensayos serén en todo caso distints los resefiados en EL Proyecto, y
en su caso, en el Plan de Autocontrol de Calidad......................... hasta3 puntos

La puntuacion se adjudicara segun valoracién, desdenaximo de 3 puntos a
computar sobre un incremento del 100% del prestpupsevisto en el capitulo
correspondiente del Presupuesto Maximo de Licitaggdun minimo de 0, que se
adjudicara cuando no se produzca incremento resgedbs previstos en proyecto.

DEBERA PRESENTARSE OBLIGATORIAMENTE EN DOCUMENTSNIDITO CON
DESCRIPCION Y VALORACION INDIVIDUAL BAJO ADVERTEAIGBXPRESA DE
NO COMPUTO DE LA PUNTUACION DE LA PRESUNTA MEJORA

3.- Incremento respecto de las garantias estabkeei el Pliego
Aumento del porcentaje de retenciones a praaticarada certificacion mensual
de obra sobre el establecido en este pliego: ......... 3..puntos por cada punto
porcentual de aumento, con un méaximo de 6 puntos




4.- Mejoras en la obra
Se manifiesta expresamente que se pretende pamaedante promocion que
cumpla con los estandares de sostenibilidad estdbke por el sello de calidad
QSostenible. A tal fin, con caracter limitado y atdigatorio se indican seguidamente las
propuestas de mejora que seran admisibles endareelicitacion:

Aunque se efectuen fisicamente las mejoras, el limimaximo de puntuacion
acumulada admisible no podra superar los 9 puntos

12.- Posesion del sello ISO 14000 (gestion ambjenta................. 2 puntos
2°.- Punto de carga eléctrica con toma de tierrdodns y cada uno de los
aparcamiento. Deberan instalarse en todos losap#@otos.................. 2 puntos total

3°.- Instalacion para aparcamiento de bicicletasgebera habilitar un espacio
que permita el aparcamiento de bicicletas, bienianéel perchas de sujecion de bicicletas
osimilar..................... 0,15 por percha, sujecion, etc..., con un maximo deplinto.
4° - Materiales con origen en el territorio, pacdepciar el uso de materiales y
productos cuyo origen o elaboracion no supere 0@sKdmn., de la misma y al menos el
50% de los empleados en la edificacion.................ccccoviii it e e, 1 punto
5°.- Carpinterias metdlicas con perfiles con rotigr@uente térmico...5 puntos
6°.- Empleo de pinturas ecoldgicas, sin disolveresmicos, empleando
disolventes ecolégicos de base acuosa, en ladathlde las pinturas interiores del
BAIICIO. . e e 3 puntos
7°.- Cinco detectores de presencia y temporizadenegonas comunes para
controlar el consumo eléctrico que se montarian pamtal y descansillos de
L= 1 1= - T PP PPPRPPPR 0,80 puntos total

5.- Experiencia especifica en la promocién de VYidas Protegidas

Se valorara hasta unadximo de 4 puntosla experiencia en la construccion de
Viviendas Protegidas en la forma que seguidameniedicard. Se entendera que se tiene
experiencia cuando entre los afios 2006, 2007, 20R809/2010 se hayfnalizado y
entregadoal promotor al menos 3 promociones de viviendasegidas en cualquiera de
sus regimenes. En todas las operaciones a efextoda indicada formula se admitiran
exclusivamente hasta dos decimales, deprecidndesmilésimas y ulteriores cifras sea
cual sea).

La férmula de valoracion es la siguientd®t = a* b * ¢, siendo:
“Pt”, puntuacioén total.

“a”, coeficiente aplicable en funcién del niumerogtemociones de viviendas
protegidas entregadas en el periodo 2006/2010:

N° de promociones de V.P. Coeficiente
3ab 1,3
6al0 1,5
>al0 1,8

“b”, coeficiente resultante por la ejecucion denanos una de las promociones
efectuada entre los afios 2006, 2007, 2008 y 2009/2& alguno de los siguientes
regimenes:

. Vivienda Protegida, Régimen Especial en Venta
. Régimen de alquiler (cualquiera de sus modalidades)

El coeficiente aplicable, caso de proceder, sethSleEn caso contrario sera de 1.



“c”, coeficiente resultante por la ejecucién contplde todos estos proyectos por el
precio establecido en el contrato sin que se hagdupido en la liquidacion aumento
respecto del precio de adjudicacion superior alsé%o en los casos de modificacion de
proyecto a instancias de la promotora.

El coeficiente aplicable, caso de proceder, sefB%leEn caso contrario seré de 1.

NOTA.- JUSTIFICACION

Apartados “a” y “b":Debera justificarse documentalmente la ejecuc&étodas las
promociones con copia del Contrato de Obras delidsrsuscrito junto con copia
del Acta de Recepcion de la Promocién (documentidos@a nivel de fotocopia a
cotejar posteriormente con original caso de ressékeccionado).

Apartado “c” Certificado suscrito por el Arquitecto/Directa  Obra.

d) Contar con I&Clasificaciéon Empresarialsefialada: ........................ 2 puntos

e) Se adjudicaran2 puntos por contar en plantila con un numero de trabajeslo
pertenecientes a cualquiera o0 a varios de losesitps colectivos superior al 2 % de la
plantilla media:

- Perceptores de rentas minimas de insercion,|lquigaotra prestacion de igual o
similar naturaleza.

- Personas que no puedan acceder a las prestaci@segue se hace referencia en
el parrafo anterior, por falta del periodo exigdresidencia o empadronamiento, o para
la constitucion de la unidad perceptora, o por hagwotado el periodo maximo de
percepcion legalmente establecido.

- Jovenes mayores de dieciocho afios y menores d#afrgirocedentes de
instituciones de proteccion de menores.

- Personas con problemas de drogadiccion o alcohmlipne se encuentren en
procesos de rehabilitacion o reinsercién social.

- Internos de centros penitenciarios cuya situaciénitenciaria les permita
acceder a un empleo, asi como liberados condi&siyaéx reclusos.

- Personas con discapacidad.

NOTA.- JUSTIFICACION

a) Certificacion oficial acreditativa de la platimedia de la licitante.

b) Declaracion responsable del numero total deafaalores fijos incursos en las
circunstancias a la que se refiere la Disposici@e) y porcentaje que éstos
representan sobre el total de la plantilla media.

c) Relacién de dichos trabajadores fijos acompasia#gola documentacion actual
vigente acreditativa de su respectiva circunstancia

d) Contrato de trabajo de dichos trabajadores.fijos

10.-GARANTIAS.

De acuerdo con lo establecido en el articulo €l&.1a LCSP, a los licitadores no se les exige
la constitucion de garantia provisional.

11- PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y PLAZO.

1.- Las proposiciones y la documentacién complearenttoda ella redactada en espafiol, se
presentardn en la forma indicada en los apartddoistes, dentro del plazo sefialado en el anuncio
de licitacion.



DEBERA PRESENTARSE LA TOTALIDAD DE LA DOCUMENTAQIOI\REQUERIDA.
LA AUSENCIA DE CUALQUIERA DE LOS DOCUMENTOS PROVOCRA LA INMEDIATA
EXCLUSION DE LA LICITACION SIN POSIBILIDAD DE PRESHTACION POSTERIOR.

La documentacion podra presentarse con las siggiearacteristicas:

a.- Originales.

b.- Copias que tengan caracter de auténticas @axa@pimpulsadas conforme a la legislacion
vigente en la materia.

c.- Simples fotocopias. En tal caso, y si resulfseisionalmente seleccionada la oferta que la
acomparie, la documentacion sera cotejada en & pkfialado en la clausula 13.5.a); caso de no
presentacion en dicho plazo o discrepancia de wigsldipo entre la copia presentada y la
documentacién original, se considerard que se hada con mala fe (en el primer caso) y con
falsedad (art. 49.1.e de la LCSP) en el seguntiopadtivara de forma inmediata, y sin posibilidad d
subsanacion o recurso alguno la automatica exclu®d adjudicatario provisional y el ejercicio por
parte de EMPROVIMA SAU de la acciones, administiadiy/o judiciales que le competiesen por los
perjuicios que dicha actuacion hubiese podido ooasi Igualmente llevara aparejada la prohibicion
de contratar con EMPROVIMA SAU mientras la persoaaponsable permanezca dentro de la
organizacién de la empresa con un limite maximdageanos (art. 49.1.g “in fine”).

2.- La presentacion de las propuestas y la docwatiént correspondiente debera realizarse en
la sede social de EMPROVIMA SAU, sita en Malagaylolina Lario n° 13 1 (CP 29015), teléfono
952228037, fax 952608682, de lunes a viernes earibode 9 a 14 horas (dias hébiles), bien
personalmente, bien mediante envio por mensajetfagado antes de la expiracién del plazo de
presentacion de ofertas. Seran igualmente admit@o®nvios realizados por correo o mensajeria
siempre que el interesado acredite ante EMPROVIMW 8on el resguardo correspondiente, antes
de la expiracién del plazo de presentacion de adera imposicion del envio por fax o correo
electrénico —adjuntando el resguardo escaneadasagopatratacion@emprovima.org). Transcurridos
cinco dias habiles desde la terminacion del plaacsera admitida ninguna proposicién enviada por
correo 0 mensajeria aun cuando hubiese sido ramtdien plazo el envio.

3.- Los interesados podran obtener copia del Pliegoyecto y demas documentacién bien en
la sede de EMPROVIMA SAU (ENTREGA EN CD) o bien cmgandola desde el Perfil del
Contratante dentro la pagina Web de EMPROVIMA SAev@a llamada a EMPROVIMA SAU a los
fines de identificacién y obtencion del cédigo @éschrga.

4.- La presentacion de las proposiciones presuraedptacion incondicional por el empresario
de la totalidad del contenido del presente plisgosalvedad alguna.

5.- El costo de los anuncios en prensa de la peesemvocatoria se repercutira en el licitador
gue resulte finalmente adjudicatario de la obra.

12.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones constaran de tres sobres cerrdaosificados en su exterior con indicacion
de la licitacién a la que se concurre y obligatogate el nombre y apellidos o razon social de la
empresa licitadora, nimeros de teléfono, de fadjrgccion de correo electronico de contacto, y
firmados y sellados por el licitador o persona pueepresenteEMPROVIMA SAU realizara todas
las notificaciones a los patrticipantes en la l@da exclusivamente via Fax o correo electrénic¢o. S
no se facilitasen los mismos, EMPROVIMA SAU Unicamecefectuara las notificaciones mediante
su exposicion en el Tablén de Anuncios existentesuesede social, siendo los participantes Unicos
responsables de cualquier perjuicio que ello pedieasionarles.

El contenido de cada sobre, que debera estarartad en hoja independiente, sera el que se
sefialan a continuacion:

SOBRE NUMERO 1:

Debera tener el siguiente tituldSobre n° 1: Documentacion General. Licitacion
construccion de 5 Viviendas Protegidas con aparcasmto. RIOGORDO 2010". Su contenido
sera el siguiente:



A) Documentos acreditativos de la personalidadpacaad juridica y de obrar el empresario:

Si se trata de EMPRESARIOS INDIVIDUALES:
- Documento Nacional de Identidad asi como el marpatronal o de inscripcion
en la Seguridad Social.

Si se trata de PERSONAS JURIDICAS:

- Escrituras de constitucion y de modificacion, en sgaso, inscritasen el Registro
Mercantil.C.1.F. de la licitadora.

- Documento Nacional de Identidadde los representantes de las sociedades licitantes

Cuando el licitador actie mediante representaste ,debera aportdocumento fehaciente

acreditativo de la existencia de la representaciog del &mbito de sus facultades para

licitar, salvo que dichas facultades constaseraegstritura de constitucién o sucesivas en
cuyo caso se indicara mediante escrito a introdertieste mismo sobre. Este documento
debera en todo caso estar inscrito en el Registraantil.

Si varios empresarios acuden actatratacion con el compromiso de constituir UTE o

bien ya constituida, cada uno de ellos debera ser empresarios de ldrwmién en

ejercicio, acreditar su personalidad y capacidadicando los nombres y circunstancias de
los empresarios que la suscriban, la participag@®oada de ellos, asi como la designacion
de un representante o apoderado Unico de la uoidmpaderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del comtss deriven hasta la extincion del
mismo.

Las empresas no espafiolas de Estados miembrosUi@da Europea o signatarios del

Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, bastardacreditar su inscripcion en los

registros o presentar las certificaciones quediedn en la LCSP y normativa de desarrollo.

Los restantes empresarios extranjeros deberanitacred capacidad de obrar mediante

certificacion informe expedida por la representacitiplomatica espafiola en el Estado

correspondiente, en la que se haga constar queafiiginscritos en el Registro local,
profesional, comercial o analogo o, en su defeqie, actian con habitualidad en el trafico
local en el &mbito de las actividades que congitugl objeto del contrato. Asi mismo,
deberan aportar informe de la respectiva represiéntamision diplomatica permanente
espafiola sobre la condicién, en su caso, de Essigltatario del Acuerdo sorbe

Contratacion Publica de la OMC. Serad necesario djokas empresas no comunitarias

tengan abierta sucursal en Espafia con designaeiapatlerados o representantes para sus

operaciones que estén inscritos en el Registroanérc

B) Declaracion responsable de no estar incurso gurddsbiciones para contratar con el Sector
Publico sefialadas enat. 49.1 Se adjunta comAnexo VI el modelo de declaracion.

C) Cuando el participante sea de nacionalidad no ekpafieclaracién de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafdiescualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudiexagir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pualigsrresponderle.

D) Asi mismo, el interesado debera acreditar estaroaiente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y Seguridad Social pres®ht la siguiente documentacion:

a) Justificante de alta en el Impuesto sobre Atdides Econdmicas (IAE) en el epigrafe
correspondiente al objeto del contrato, siempre @jaeza actividades sujetas a dicho
impuesto, referida al ejercicio corriente, o elindit recibo, completado con una
declaracion responsable de no haberse dado derbiamatricula del citado impuesto.
Sin perjuicio de acreditar el alta enl&E, en el supuesto de encontrarse en la exencion
establecida en el art. 82.1, apartado c) del Rgp.2R002, de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladortasi¢iaciendas Locales (TRLRHL),
debera acreditar mediante declaracion responshtdaer una cifra de negocios inferior
a 1.000.000 de euros respecto de los sujetos gasiumciados en la letra c¢) del citado
articulo del TRLRHL, con excepcion de las persdigisas. Se adjunta comnexo V
el modelo de declaracion.



b)

E)

F)

Declaracién responsablede estar al corriente en el cumplimiento de ldgyabiones
tributarias a nivel estatal, autonémico y localeyld Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, y todo ello sin perjuictostl acreditacion fehaciente antes de la
formalizacion del contrato. Se adjunta cofrexo VI el modelo de declaracion.

Pdliza de segurdal menos a nivel de compromiso que deberia serisugn caso de
resultar seleccionada la ofert#gl participante con cobertura Besponsabilidad Civil

por dafios a terceros, incluido incendio, por uncirtgo minimo de UN MILLON de
euros. Deberd amparar igualmente la ResponsabiifldidPatronal con un minimo de
150.000 € por siniestro.

Certificado acreditativo de I€lasificacion Empresarial (si la hubiera) que deberd ir
acompafado en todo caso de wweclaracidn responsableen la que el licitador
manifieste que los datos de clasificacién no hamdte variacion. Si la empresa se
encontrase pendiente de clasificacion, deberaapertiocumento acreditativo de haber
presentado la correspondiente solicitud para ditjendo no obstante justificar haber
obtenido la clasificacion exigida en el plazo dessunacion de defectos u omisiones en la
documentacién a que se refiere la clausula 13€.grdsente Pliego.

En el caso de UTEentre empresas que aporten clasificacion emprésaeadebera
acreditar que todas las empresas que integranida ban obtenido clasificacion como
empresa contratista de obras. En tal caso, se ém@muos subgrupos y las categorias
individuales de los miembros de la UTE., a efedesgpoder acreditar la clasificacion
global del presente pliego. Cuando dos 0 mas ermp®Es encuentren clasificadas en el
mismo grupo y subgrupo se deberan acumular lagardds. Para la acumulacion de
categorias cuando dos 0 mas empresas se encuelas#icadas en el mismo grupo y
subgrupo - siempre que la proporcion de particgpaace cada empresa en la unién
temporal sea superior al 20% - se buscara el wadatiano de la categoria de la empresa
y se suman los diferentes valores medianos. Eltaglsufinal de la suma es el que
determina la categoria en el grupo y subgrupo %2rtlel Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas).

G) Certificado acreditativde estainscrito en el Registro de Empresas Acreditadasomo

contratistas o subcontratistas del Sector de las@@ation (Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacion en ébSde la Construccion).

SOBRE NUMERO 2: Debera tener el siguiente titultSobre n° 2: Propuesta Técnica.
Licitacion construccion de 5 Viviendas Protegidasan aparcamiento. RIOGORDO 2010”

En este sobre se incluira la siguiente documentacié

Empresas con Clasificacion Empresarial suficiente

a)

b)

C)

Relacion de las obras relativas exclusivamentenatagccion de viviendas ejecutadas
en el curso de los cinco ultimos afios debidamestdigadas (certificados del director
de la obra, contratos de obra suscritos, etc.candose el importe, las fechas de inicio
y finalizacién y el lugar de ejecucién de las obras

Relacion indicativa (no necesariamente nominal)Risksonal que intervendra en los
trabajos, sefialando titulacion, experiencia, siwacen la empresa, funciones a
desarrollar en este Contrato y dedicacion a lasnass incluyendo el correspondiente
Organigrama.

Compromiso de presentar en la forma indicada ecldasula 24 de este Pliego, la
documentacién a la que la misma se refjéreexo VII).

Empresas sin Clasificacion Empresarial o insufigieleberan aportar:

a)

Cuentas Anuales del ultimo ejercicio con plaeopdesentacion vencido en el Registro

Mercantil o en el Registro oficial que corresponidas empresarios no obligados a presentar



las cuentas en Registros oficiales podran apartemo medio alternativo de acreditacion, los
libros de contabilidad debidamente legalizados.

b) Declaracion sobre el volumen global de negogiosn su caso, sobre el volumen de
negocios en el ambito de actividades corresporel@ibjeto del contrato, referido a los cinco
ultimos ejercicios disponibles en funcién de lahede creacién o de inicio de las actividades
de la empresa, debiendo este alcanzar, en el d¢onjd@ los tres ultimos ejercicios
mencionados, un importe, como minimo, igual o Sopal 100% del importe de este contrato.

¢)- Relacion de las obras exclusivamente relativesnstruccion de viviendas ya finalizadas
en el curso de los cinco ultimos afios debidamerstificadas (certificados del director de la
obra, contratos de obra suscritos, etc.), indicémdsl importe, las fechas de finalizacion y
entrega, el lugar de ejecucién de las obras, aaaleoh certificados de buena ejecucion.

d) Certificaciobn en modelo oficial sobre la pldatinedia anual de la empresa. Importancia
de su personal directivo, todo ello referente aries ultimos afios.

e) Las sefaladas en los apartados b) y c) de lggeSas con Clasificacion Empresarial
suficiente

SOBRE NUMERO 3: Debera tener el siguiente titultBobre n° 3: Propuesta Economica.
Licitacién construccion de 5 Viviendas Protegidasan aparcamiento. RIOGORDO 2010”

A) Oferta econémica y Plazo de ejecucion:

En este sobre los licitadores incluirdn_su ofecanémica y plazo de ejecucitque debera
estar firmada, sellada y redactada sefaexos Il y Il al presente pliego, sin errores o
tachaduras que dificulten conocer claramente lo lguéMesa de contratacion estime
fundamental para considerar las ofertas, y queralducirse, provocaran que la proposicion
sea rechazada. En la oferta econdneéstaran obligatoriamente incluidas todas las
partidas (Gastos General, Beneficio Industrial, Pruebascalalad, Seguridad y Salud,
etc...) y solo deberé indicarse, como partida indéieere, el importe del Impuesto sobre el
Valor Afiadido que deba ser repercutido. En casalideonformidad entre la cantidad
consignada en cifras y la consignada en letrasaf@eera esta Ultima.

Cada licitador podra presentar sélo una proposieidmelacion con el objeto del contrato,
sin que se puedan presentar variantes o alteraavV@mpresario que haya licitado en UTE
con otros empresarios no podra, a su vez, presentgosiciones individualmente, ni
figurar en mas de una union temporal participant@dicitacion. El incumplimiento de esta
prohibicién dard lugar a la no admision de todas paoposiciones por €l suscritas.
Igualmente, en caso de UTE similar la oferta delestar firmada por cada uno de los
representantes de las empresas que la compongs@a @ \componer.

B) Programa de trabajarticulo 144. 3. c, d y e, del Reglamento Gerdedh LCAP).

C) Documentacion ordenada por apartados que sea esuéicipara justificar y valorar
exclusivamente los compromisos sobre garantiasoadies, plazos y mejoras contenidas
en la Disposicién 9.3.c) del Pliego.

D) Cuando proceda, y las efectos de acreditar la relacion laboral con fapersonas a las
que se refierela Disposicién 9.3.e) del presente Pliego, las esgs deberan incluir la
documentacion acreditativa de dichos extremos.

13.- EXAMEN DE LAS OFERTAS Y ADJUDICACION

1.- La Mesa de contratacién estard integrada por:
-Consejero Delegado de EMPROVIMA, gue ejerceraiheibn de Presidente.
-Gerente de EMPROVIMA SAU, que ejercera la funcin Presidente en caso de
ausencia del anterior.
-Jefe del Area Juridica, que ejercera la funciéBeeretario.
-Jefe del Area Economica.
-Jefe del Area de Arquitectura.
-Jefe del Area de Edificacion.
-Coordinador de Proyecto.




A criterio de la Presidencia de la Mesa, se podoidar la presencia, con voz y sin voto, de
hasta dos asesores internos o externos a EMPROVBMW. La Mesa de Contratacion quedara
validamente constituida cuando asista la mitadumasde sus componentes.

2.- Calificacion de la documentacién generaConcluido el plazo de presentacion de
proposiciones, la Mesa de Contratacion procederdanemaximo de 10 dias a la comprobacién del
contenido de los SOBRES nnss. 1y 2, tomando ngtgeq los mismos se encuentren la totalidad de
la documentacion requerida para la admision adaiesite fase. Si la Mesa observase defectos
materiales en la documentaciéon presentémlanoctificara al licitador correspondiente dejando
constancia en el expediente y concediendo un pitezdres dias habiles para subsanar. No se
considerara causa subsanable la ausencia de ddegiben Si la Mesa de Contratacién entendiese
gue la documentacién de un licitador contiene defesustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, no sera admitido a la licitacion.

A los efectos de completar la acreditacion de leesmia de los licitadores, la Mesa de
Contratacion podra recabar de éstos las aclaracmure estime oportunas sobre las certificaciones y
documentos presentados, asi como requerirlos pargprésentacion de otros documentos
complementarios, requerimiento que debera ser é¢omaptado en el plazo maximo de tres dias
hébiles y siempre antes de la declaracion de adimii las proposiciones.

La Mesa de Contratacion, una vez comprobada ldeexis de la documentacion requerida y
realizadas las subsanaciones y, en su caso, agp®itedaclaraciones o documentos complementarios
requeridos, o transcurrido el plazo que se hulwengerido al efecto, procedera a notificar via eorr
electronico o fax, a todos los licitadores, el Iteslo de la calificacion de la documentacion
presentada, los excluidos y las causas de excluSidultaneamente se publicara en la pagina web de
EMPROVIMA SAU.

De todo lo anterior se levantara el Acta o Actasrtunas.

3.- Calificacion de la documentacion del Sobre R°Cdncluida la fase anterior, la Mesa de
Contratacion, el dia y hora que se indica en laHRgsumen del presente Pliego, y en el lugar que se
sefialara oportunamente y que sera notificado licltzglores participantes admitidos a esta fastojun
con la notificacion de dicha admision, actuara @waglo al siguiente procedimiento:

a) Se invitara a los licitadores interesados a queifieaten las dudas que se les ofrezcan o
pidan las explicaciones que estimen necesariasegéndose por la Mesa a las aclaraciones y
contestaciones que fuesen pertinentes y pudiesdizarse en dicho momento o asumiendo la
obligacion de hacerlo dentro de las 24 horas gigesesi no pudiese solventarlo en ese momento,
pero sin que en este momento pueda aquella hacarge de documentos que no hubiesen sido
entregados durante el plazo de admision de ofestas,de correccion o subsanacion de defectos u
omisiones.

b) A continuacién, el Secretario de la Mesa procedeta apertura del sobre n° 3, previo
ofrecimiento a los licitadores presentes a ques siu deseo, elijan de entre ellos a dos intermentd
unico fin de constatar la cuantia y caracteristidaslas ofertas obrante en la documentacion
presentada en el Sobre 3. Abierto que sea, y sobobre, se procederd a la lectura publica de los
siguientes datos:

La oferta econémica presentada, redactada ssdimexo Il del presente pliego.
Plazo de ejecucién de la obra ofertAdaxo Ill .
Existencia de documentacion relativa a la praaate personal en plantilla con las caracteristicas
gue se sefialan en el apartado D) de la documentaditiuir en el sobre n° 3.
Importe econdmico total de las mejoras indicadaka Disposicion 9.3.c¢) del Pliego sin entrar en
su contenido y sin por tanto ser objeto de punfueen este momento.

¢) Seguidamente se procedera a comprobar por la Blealguna de las ofertas econdmicas
presentadas (Anexo Il) incurre en baja temeraritadorma indicada en la Disposicion 142 de este
Pliego. Aquellas ofertas que incurran en tal sitimserdn automaticamente excluidis$ proceso de
licitacion sin mas tramite. A continuacibn se dasar concluido el acto levantandose el
correspondiente Acta.

Dentro de los 7 dias siguientes, ampliables parsdirdias en funcion del nimero de ofertas
presentadas, se reunira la Mesa que proceder&aen varias sesiones, a la valoracion de las sferta
presentadas y declaradas validas de acuerdo cenitlersos sefialados en este Pliego y en su defecto




por la LCSP en cuanto le sea de aplicaciéon a hesfde determinar la oferta mas ventajosa de entre
las admitidas.

4.- Adjudicacion provisional del contrato

A la vista de la puntuacion obtenida por cadaditi¢ en funcién de las ofertas realizadas, se
elaborara un listado ordenado de mayor a menotgaidn, elevando al érgano de contratacion la
recomendacion de adjudicacion provisional al lidégaque hubiese obtenido un mayor nimero de
puntos. La adjudicacion provisional sera notificadas licitantes mediante fax o correo electrénico
asi como publicado en la pagina Web de EMPROVIMAJSA

En caso de igualdad de puntuacion, la adjudicgeionmisional se realizara de acuerdo con el
siguiente orden de preferencia:

1°.- Mayor puntuacion en el apartado referente ideale calidad (9.3.c.1).

2°.- Mayor experiencia en la construccion de VPO.

3°.- Mayor porcentaje de trabajadores fijos entplande los que se refiere la Disposicion
9.3.e) del Pliego presente.

4°.- Oferta econdmica mas baja (anexo ).

59.- Mayor puntuacién en el apartado referenteeemento de Garantias (9.3.¢.3)

6°.- Menor plazo de ejecucién de obras.

7°.- Sorteo.

5.- La adjudicacién definitivauedara condicionada a que, en el plazo méaximdieie dias
desde la notificacion de la adjudicacion provisipabadjudicatario presente en EMPROVIMA SAU:

a.- Documentacion original (si hubiese presentattacbpias) a fin de su cotejo (Disposicion
11.1).

b.- Certificados acreditativos de estar al corgeah el cumplimiento de las obligaciones
tributarias a nivel estatal, autonémico y locakeyla Seguridad Social.

c.- Relacion pormenorizada de aquellas partes debta que desee subcontratar, con
indicacion de las partidas, precio, ubicacion teraben el desarrollo de la obra e identificacion en
detalle del subcontratista (si lo hubiese).

d.- Poliza de segurgsi no lo hubiese presentado con anterioridad) kesncoberturas
requeridas.

e.- Seguridad y Salud laboral:

1.- Plan de seguridad y Salud Laboral.

2.- Designacion de un responsable de seguridaal @bora.

3.- Acreditacion de que el personal a emplear leibidod la formacion adecuada en
materia de seguridad laboral.

f.- Organigrama del personal directo a pie de otwa nombres y apellidos, afios de
experiencia, etc,... hasta nivel de Jefe de Obraa,queaprobacién o reparos.

g.- Si el contrato fuera adjudicado a una UTE,edeedA acreditar la constitucion de la misma
en escritura publica asi como aportar el CIF cpoediente.

h.- Aquella otra que por la Mesa se considere ageea fin de comprobar y/o garantizar el
cumplimiento de lo ofertado segun el presente Blieg

De no realizarse lo anterior en los plazos sefialaml@onstatarse durante el cotejo de la
documentacién presentada en fotocopia que existeegiancia con la original, se estara a lo sefialado
en la Disposicion 11.1 de este Pliego.

EMPROVIMA SAU procedera, en caso de no adjudicdindizamente el contrato, a ofrecerlo
provisionalmente al segundo licitante con mayortpacion y asi sucesivamente. A tal efecto, los
participantes se comprometen a mantener duranteségrla oferta presentada. Pasado dicho plazo
dicha obligacion quedard sin efecto.

Una vez cumplidos todos los tramites sefialadosdjadicacion provisional se elevara a
definitiva lo que se comunicara al contratista ypgblicara en el Perfil del Contratante de la pagin
Web de EMPROVIMA SAU.



14.- OFERTAS TEMERARIAS

A) La Mesa de Contrataciépodra estimar que las proposiciones econdémicas a lassgue
refiere el Anexo Il son TEMERARIAS cuando en lasmas concurran las siguientes circunstancias:

1. Si concurriendo un solo licitador, su oferta egiiitfr al presupuesto base de licitacion en
mas de 25 unidades porcentuales.

2. Siconcurriendo dos licitadores, la oferta detdidor que presente la mas baja lo es en mas
de 20 unidades porcentuales a la otra oferta.

3. Siconcurriendo tres licitadores, las que seamiores en mas de 10 unidades porcentuales
a la media aritmética de las ofertas presentadasoli¥tante, se excluird para el computo de dicha
media la oferta de cuantia mas elevada cuandoupegicar en mas de 10 unidades porcentuales a
dicha media.

B) Cuando concurran cuatro o mas licitadores, lasdde Contrataciopstimara que las
proposiciones economicas son TEMERARIAS, procedieadsu eliminacién, cuando resulten
inferiores en mas de 10 unidades porcentualesatesgde la media aritmética de la totalidad de las
presentadas.

15. GARANTIA DE BUENA EJECUCION. DE CONTROL Y CONST RUCCION DE
LAS OBRAS Y RESPONSABILIDAD FRENTE A TERCEROS.

Salvo aplicacion de lo previsto en el apartado33de la Disposicién 92 de este Pliego, de
aplicacion preferente, la garantia prevista en B&posicion sera del 5% del importe del precio de
adjudicacion del contrato. Dicha fianza estaratafat cumplimiento del mismo, buena ejecucion de
las obras y al pago de las obligaciones del castmafrente a terceros o proveedores, como
consecuencia de la ejecucion de la obra, quedaMPREDVIMA S.A.U. expresamente facultada
para, si lo estima oportuno, efectuar dicho pagacpenta de lo que deba cobrar el contratista.&ich
garantia se constituirdA mediante la detracciénpdetentaje antes indicado en cada una de las
certificaciones de obra.

El importe de la garantia se devolvera, salvo enasw, las deducciones a que se refiere el
parrafo anterior al cumplimiento del plazo de gdean

El plazo de garantia se fija en tres afios, contddsde la fecha del Acta de la Recepcién
Definitiva de las obras sin reservas.

11
FORMALIZACION DEL CONTRATO

16.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

1.- El adjudicatario queda obligado a suscribintdedel plazo de treinta dias habiles desde la
fecha de la notificacion de la adjudicacion deffiait el correspondiente contrato de obras, segun
modelo Anexo IV al presente pliego, al que se urfiodmando parte del contrato, la oferta del
adjudicatario y un ejemplar del pliego de clausaldsinistrativas particulares, debidamente firmadas
por ambas partes.

2.- El contrato se formalizard en escritura pubticando asi lo solicite el contratista, siendo a
su costa los gastos derivados de su otorgamiecitada los de copia para la otra parte.

3.- Si por causa imputable al adjudicatario no @radformalizarse el contrato dentro del plazo
indicado, EMPROVIMA SAU podr& acordar la resolucia la adjudicacion y efectuar una nueva
adjudicacion al licitador o licitadores siguientasaquél, por el orden en que hayan quedado
clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuestigoy que el nuevo adjudicatario haya prestado su
conformidad.



v
EJECUCION DE LAS OBRAS

17.- REPLANTEO DE LAS OBRAS

En plazo no superior a un mes desde la fecha dweafimacion del contrato, salvo casos
excepcionales justificados, se procedera, en prisatel contratista a efectuar el replanteo de
acuerdo con lo establecido en el articulo 212 ded&P, y en los articulos 139, 140 y 141 del
Reglamento General de la LCAP.

Con dicho acto se da por el director de la obrautorizacién para iniciarlas, haciéndose
constar este extremo explicitamente en el actandxi®, de cuya autorizacion quedard notificado el
contratista por el hecho de suscribirla, y empeas@da contar el plazo de ejecucion de las obras
desde el dia siguiente al de la firma del acta.

La direccion de la obra sera designada por EMPRGVSAU.

18.- SENALIZACION Y PUBLICIDAD DE LAS OBRAS

1.- El contratista est& obligado a instalar, aagsia; las sefiales precisas para indicar el acceso a
la obra, la circulacion en la zona que ocupanriisajos y los puntos de posible peligro debido a la
marcha de aquéllos, tanto en dicha zona como elingies e inmediaciones. El contratista cumplira
las 6rdenes que reciba por escrito de la direcad@nca de instalaciones de sefiales complementarias
o modificacion de las que haya instalado. Los gagte origine la sefalizacion seran de cuenta del
contratista.

2.- En el plazo maximo de 15 dias laborables diesdeden de iniciacion, y también por cuenta
del contratista, este colocara donde se realipdra, en el lugar que fije el director de la misuma
cartel normalizado de EMPROVIMA S.A.U., otro de aalo con la normativa de Viviendas
Protegidas y otro de la entidad de crédito quenfimalas obras, pudiendo descontar su importe de
cualquier certificacion de obra que se presentdsese permitird dentro del recinto de las obras o e
las cercanias, vallas carteles y otros medios dicmlad, salvo los aprobados por escrito por
EMPROVIMA S.A.U., que determinaré la extensionttex emplazamiento de los mismos.

Transcurrido el plazo fijado en el apartado antesio que el contratista haya instalado la
sefalizacion referida en el mismo, ésta serd addapor EMPROVIMA SAU, corriendo los gastos
por cuenta del contratista.

19.- DIRECCION DE LA OBRA Y DELEGADO DEL CONTRATIST A

1.- EMPROVIMA SAU, a través del director facultativo nombrado al efeafectuara la
inspeccion, comprobacién y vigilancia para la ataeealizacion de la obra contratada, emitiendo
sus ordenes e instrucciones al contratista porord=lsu jefe de obra.

2.- El delegado o jefe de obra del contratista delser la persona designada por este y
aceptada por EMPROVIMA SAU antes de la formalizadi@| contrato, con experiencia acreditada
en obras similares a la que es objeto de contéatagicon dedicacion plena.

20.- RESPONSABLE SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS OBJETODEL CONTRATO.

EMPROVIMA SAU podra designar una persona fisicar@djca, vinculada al ente contratante
0 ajeno a él, como responsable del trabajo, quipersisara la ejecucion del mismo, comprobando
que su realizacidon se ajusta a lo establecido ezomtfato, y cursara al contratista las ordenes e
instrucciones de EMPROVIMA SAU. En particular, lersponderd a quien, en su caso, sea
designado como responsable del contrato las sigsiatribuciones:

- Proponer a EMPROVIMA SAU las penalizaciones aamgr al contratista en caso de
incumplimientos del contrato imputables al misn. (896.8 LCSP).

- Concurrir a la recepcion de las obras y, en so,danerlas por recibidas.



Dichas atribuciones se entienden sin perjuicicadeglie corresponden al director facultativo de
la obra.

21.- OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

1.- Las obras se ejecutaran con estricta sujedi@omtrato de Obras que se incorpora como
Anexo IV, a las estipulaciones contenidas en ekgmte pliego de clausulas administrativas
particulares y al proyecto que sirve de base alratny conforme a las instrucciones que en
interpretacion técnica de éste, diere al conteatistdirector facultativo de las obras. Cuando afich
instrucciones fueren de caracter verbal deberarragdicadas por escrito en el mas breve plazo
posible, para que sean vinculantes para las partes.

El contratista debera observar asimismo las insitbnes que, en su caso, le diere por escrito el
designado por EMPROVIMA SAU como responsable datredo, en el &mbito de sus atribuciones.

2.- El CONTRATISTA llevara a cabo la total constidon de la obra "llave en mano" y a
PRECIO ALZADO Y UNICO, debiendo entregar la misnmpeno funcionamiento y a satisfaccion
de EMPROVIMA S.A.U., reservandose la facultad deisién satisfactoria la Direccion Facultativa
con la conformidad de EMPROVIMA S.A.U.

Comprende el Contrato la ejecucién de todas laasobasta su completa terminacion, que
sean necesarias para la realizacion total de lifisiesl segun los proyectos citados anteriormente,
haciéndolo con entera sujecidén a aquéllos y cusmtietermina en estas condiciones, bien entendido,
gue las mediciones del proyecto sirve exclusivame&oimo complemento de las especificaciones
técnicas y constructivas que con los precios uagaserviran para elaborar los abonos econémicos
periodicos de obras realizadas por el CONTRATISTAlyuena cuenta de la liquidacién final como
se determina en el contrato, por lo que cualguigiagion en medidas de cualquier partida en el
estado de mediciones y presupuesto, en mas o mersesa objeto de reclamacion alguna.

22.- GASTOS E IMPUESTOS POR CUENTA DEL CONTRATISTA

1.- Sin perjuicio de lo establecido en el Contrd&o Obras, seran de cuenta y a costa del
contratista:

- El pago de todos los gastos derivados de la fdenka correspondiente acta de replanteo, y
también el abono de licencias, visados, tasas, nyasletributos que traigan causa de las obras
(incluyendo el de la realizacion de las gestiorersvddos de los mismos), a excepcién del Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y/end@ de Obras.

- Las gestiones que hayan de efectuarse ante ¢@siemos competentes a efectos de
obtener el alta y permiso de funcionamiento deiatalaciones eléctricas, maquinarias, de agua,
comunicaciones, etc..., y hasta su completo funciasraim

- El abono de los gastos relativos a los dereckoscdmetidas provisionales y definitivas,
verificacion de enganches a redes y servicios, gegreral todo lo necesario, para el funcionamiento
adecuado, y legalizado de las instalaciones.

2.- Seran de cuenta del contratista los gastossiye y controles de calidad acordados por la
direccidon de la obra en una cuantia maxima equit@lal 1% del presupuesto de la obra. No
obstante, no tendran tal limitacion y correran graeente por cuenta del contratista, los gastos
derivados de controles que sea necesario reabbmap consecuencia de defectos en la calidad y en
la ejecucion de la obra.

23.- CUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS

El contratista queda obligado al cumplimiento dkilzp de ejecucién del contrato por él
ofertado y aceptado por EMPROVIMA SAU. Si llegaddiral de la obra o el término de alguno de
sus plazos parciales el contratista hubiere imboren demora por causa imputable al mismo,
EMPROVIMA SAU podra optar indistintamente, por ésolucién del contrato o por la imposicion de
las penalidades diarias en la proporcion de 0,2@sequor cada 1.000 euros del precio del contrato.

Cada vez que las penalidades por demora alcanceniltiplo del 5% del precio del contrato,
el érgano de contratacién estard facultado pareedey a la resolucion del mismo o acordar la



continuidad de su ejecucidon con imposicion de nsigw@nalidades. Esta misma facultad tendra
EMPROVIMA SAU respecto al incumplimiento por padel contratista de los plazos parciales o
cuando la demora en el cumplimiento de aquéllos Ipagsumir razonablemente la imposibilidad del
cumplimiento del plazo total.

La imposicion de penalidad no excluye la indemniéma@ que pueda tener derecho por los
dafos y perjuicios ocasionados por el retraso iatpetal contratista.

Si se produjera retraso en el cumplimiento de laags por causas no imputables al contratista,
EMPROVIMA SAU podra a peticion de éste o de oficionceder la prorroga adecuada por un
tiempo igual al tiempo perdido, salvo que el cdigta solicite otro menor.

24.- SUBCONTRATACION

1.- El contratista podra subcontratar con terc&xagecucion parcial del contrato siempre que
el importe total de las partes subcontratadas perstel 60 por 100 del importe de adjudicacion del
contrato.

A tal fin, con anterioridad a la firma del contrate obras con EMPROVIMA SAU, Y sin
perjuicio de lo que se indica en los péarrafos sigigs, el contratista debera entregar a EMPROVIMA
SAU relacion pormenorizada de aquellas partes déra que desee subcontratar, con indicacion de
las partidas, precio, ubicacion temporal en el mleba de la obra e identificacion en detalle del
subcontratista (si lo hubiese).

2.- El contratista deber& notificar por escritoMAROVIMA SAU con un retraso maximo de 5
dias, los subcontratos que suscriba, tanto con emaprsubcontratadas como con trabajadores
auténomos, aportando, al mismo tiempo, la siguidobeimentacion:

- Copia del contrato suscrito.

- Declaracion responsable del subcontratista dencontrarse inhabilitado para contratar
de acuerdo con el ordenamiento juridico o compdendi alguno de los supuestos del articulo 49
de la. LCSP.

- Declaracion del contratista de que las prestasian subcontratar, conjuntamente con
otros subcontratos precedentes, si los hubiereexceden del 60 por ciento del importe de
adjudicacion del contrato con indicacion expresséddmportes de cada uno de los subcontratos
realizados y del porcentaje que su importe acteamalado, incluido el que es objeto de
comunicacion, representa sobre el presupuestojdeieation.

3.- Las modificaciones que se produzcan en lasgmeses objeto del subcontrato a lo largo de
su ejecucion, deberan ser notificadas por escriM®@ROVIMA SAU, en un plazo no superior a
cinco dias de producirse la misma, con indicace®tad modificaciones producidas.

4.- Sera requisito indispensable para el abonasledrrespondientes certificaciones o facturas
al contratista, que el director o supervisor dejirucion del contrato emita informe o diligencia
haciendo constar el porcentaje subcontratado fedtecha por el contratista para la ejecucion del
contrato o, en su caso, constatando que no setagio subcontratacion.

5.- La infraccion de las condiciones establecidats apartados anteriores para proceder a la
subcontratacion, asi como la falta de acreditad@ifa aptitud del subcontratista podra dar lugar, e
todo caso, a la imposicion al contratista de unaliad de hasta un 50 por ciento del importe del
subcontrato.

6.- Los subcontratistas quedaran obligados séle eintontratista principal que asumira, por
tanto la total responsabilidad de la ejecucioncdeltrato frente a EMPROVIMA SAU, con arreglo
estricto a los pliegos de clausulas administratipagticulares y a los términos del contrato. El
conocimiento que tenga EMPROVIMA SAU, de los suladns celebrados en virtud de las
comunicaciones 0 autorizaciones a que se refieosn apartados anteriores, no alteraran la
responsabilidad exclusiva del contratista principal

7.- De acuerdo con lo dispuesto en la disposicidici@anal segunda de la Ley 32/20086,
reguladora de la subcontratacion en el sector derlstruccion, la subcontratacion que lleve a ebo
contratista para la ejecucion del presente contidgbera estar sujeta a los requisitos y régimen
establecidos en dicha ley.

8.- PROVEEDORES DE MATERIALES, SUMINISTROS, ELEMERNE DE
FONTANERIA, ELECTRICIDAD, CARPINTERIA, ETC ... EN A OBRA.- La contratista debera



igualmente comunicar a EMPROVIMA SAU un listadouadizable, con todos los proveedores con
los que se contrate los aporte de los elementdsaithas en el encabezamiento de este punto 8° a
medida de que estos se vayan produciendo. Esteldisiebera contener los datos necesarios de
identificacion del proveedor, objeto de la contcain, importe de la misma y féormula de pago. Esto
ultimo podra ser sustituido por los documentos ptredo suscrito con el proveedor que debera
contener todos estos datos.

\%
FINALIZACION DEL CONTRATO

25.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO Y RECEPCION DE LAS O BRAS

1.- El contrato se entendera cumplido por el ctisteacuando éste haya realizado la totalidad
de su objeto, de acuerdo con los términos del mismaatisfaccion de EMPROVIMA SAU. Antes
de la fecha de terminacion total de los trabajagratados, el contratista habra realizado previaenen
todas las pruebas necesarias para asegurarse teeapumstruccion esta completamente acabada y el
funcionamiento de las instalaciones es el correcto.

2.- Una vez que el contratista considere termintasbras y hechas las pruebas anteriormente
sefaladas, lo comunicard por escrito a la directagnltativa y a EMPROVIMA SAU para que,
previo acuerdo y en el plazo maximo de 10 diapreeeda por esta a la inspeccion de las obras al
objeto de comprobar que han sido ejecutadas caglarral Proyecto y demas condiciones
estipuladas. En el caso de que se hubiese comtratedempresa externa para el control de calidad a
gue se refiere el apartado 9.3.c.1.a” de estecRlidpera acompaniar el Informe correspondiente.

Si EMPROVIMA SAU encontrase las obras correctamdimalizadas, su representante las
dara por recibidas, levantdndose el correspondi@6fEA DE RECEPCION y comenzando, en su
caso, el plazo de garantia. Simultineamente y @ravla firma, el constructor hard entrega a
EMPROVIMA SAU de todos los permisos, boletinesydis, proyectos de instalaciones, dictAmenes
necesarios para la obtencion de la Cédula de €&alifin Definitiva y la contratacion de los servicio
definitivos de agua, electricidad y alcantarilladgarantia de maquinaria y de las diversas
instalaciones. Todas las gestiones para la obtededos mismos seran por cuenta del contratista.

Igualmente debera entregar, bien el contrato faser vigor con empresa especializada en
post venta para la atencion del comprador pordakamaciones que pudiesen afectar referente a
defectos en las viviendas, bien los datos necesde@ersonal, atribuciones, nimeros de contacto y
ubicacion si el contratista hubiese optado por titoirscon sus propios medios dicho servicio.

Por el contrario, cuando las obras no se halleestado de ser recibidas no lo seran y se hara
constar en acta donde el director de las obraslaséfilbs defectos observados y detallara las
instrucciones precisas fijando un plazo para reanejuellos no superior a 10 dias. Si transcurrido
dicho plazo el contratista no lo hubiere efectugaalra concedérsele otro nuevo plazo improrrogable
por 10 dias o declarar resuelto el contrato.

3.- La Empresa Contratista sera responsable destadia de las obras realizadas, asi como de
los materiales y maquinaria existentes, hasteckp@on de estas.

26.- CERTIFICACION FINAL DE OBRA Y LIQUIDACION.

En el plazo de 10 dias a contar desde el Acta deefdR&n, y sin perjuicio de las
notificaciones y autorizaciones que se han debeilizar durante el transcurso de la obra a
EMPROVIMA SAU, la Direccién Facultativa elaborara informe Final en el que se describiran las
modificaciones e incidencias acaecidas durant¢etaueion, precios contradictorios (si los hubiera),
modificaciones de proyecto con incidencia presupmies etc... y desviacion presupuestaria sufrida
respecto del presupuesto inicial. Cuando se camsidecesario, con el informe se acompafaréa el
Proyecto Refundido o Proyecto definitivo de ejeén@n el que se incluiran los planos que permitan
conocer el alcance de las modificaciones respest®iyecto inicial. El informe sera conformado,
en su caso, por el representante del contratigiar yel Director de los trabajos de EMPROVIMA
SAU.



En el plazo maximo de 15 dias desde la recepcibrinfteme anterior y de las posibles
observaciones manifestadas por la contrata, segeo& por EMPROVIMA SAU a la aprobacion, en
su caso, de la liquidacion final de las obras.

27.- LIQUIDACION DEL CONTRATO

1.- En el plazo de quince dias anteriores al cumigfito del plazo de garantia a que se refiere
la clausula siguiente, el director facultativo debra redactard, a instancia del contratista fionne
sobre el estado de las obras. Si éste fuera fdeoelirector formulara en el plazo de quincesdéa
propuesta de liquidacién que sera notificada atratiata para que, en el plazo de diez dias, pseste
conformidad o manifieste los reparos que estimetopos.

Dentro del plazo de diez dias contados a partia dentestacidn del contratista o del transcurso
del plazo de diez dias de que éste dispone parinfaEMPROVIMA SAU debera aprobar la
liquidacion y abonar, en su caso, el saldo restigtde la misma.

2.- Si se produjere demora en el pago del saldmdielacion, el contratista tendra derecho a
percibir el abono de los intereses de demora ynd@mnizacion por los costes de cobro en los
términos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de dibre, por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales.

3.- Si después de la liquidacién del contrato &seyn averias producidas por defectos ocultos
gue evidenciasen incumplimiento por parte del edista, se le considerard responsable de éstas
averias y de sus consecuencias. En todo caso despaife la obra, total o parcialmente, por vicios o
defectos de la misma durante los plazos y en ladiciones previstas en la legislacién vigente, y en
especial en el articulo 1.591 del Cédigo Civil.

28.- PLAZO DE GARANTIA

El objeto del contrato quedara sujeto a un plazgatantia de TRES ANOS a contar desde la
fecha de recepcién de las obras, plazo durantaatlEMPROVIMA SAU podra comprobar que el
trabajo realizado se ajusta a lo contratado yestipulado en el presente pliego.

Durante el periodo de garantia, el contratistar&sihligado a subsanar, a su costa, todas las
deficiencias que se puedan observar en lo ejecutatioindependencia de las consecuencias que se
pudieran derivar de las responsabilidades en gbieteupodido incurrir.

DISPOSICIONES FINALES.-

PRIMERA.- Cuando en la propuesta que resulte acligliia se hayan incluido valoraciones
de compromiso que no se realicen en su momentesmmndiente, se consideraran asimilados a
retrasos de 1 semana por cada 0,5 puntos de \élorao cumplido, utilizdndose los criterios
previstos en el contrato para las penalizaciorieads a todos los efectos acumulables, y ello sin
perjuicio del derecho de EMPROVIMA SAU para instar resolucion del contrato suscrito e
igualmente la reserva del derecho, tanto por EMPRAYSAU como por otros licitadores, de
reclamar judicialmente la indemnizacién correspentdi por los dafios y perjuicios ocasionados por
dicha actuacion.

SEGUNDA.- Los puntos resultantes de las valoragane se efectien (Disposicidn 92) podran

tener hasta un maximo de dos decimales, deprecaride milésimas y ulteriores cifras sea cual sea
esta.



CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

OBJETO DEL CONTRATO: | Obras de edificacion de edificio plurifamiliatr pas VP con
aparcamiento en ¢/ Maria Zambrano n° 29 de Riogordo

PRESUPUESTO MAXIMO DE LICITACION (IVA Excluido):

EN CIFRA: 302.457,62 €.

EN LETRAS: TRESCIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y SIETEON
SESENTA Y DOS EUROS.

A.- PLAZO MAXIMO DE EJECUCION: Dieciocho meses.
B.- GARANTIA PROVISIONAL: No.

C.- OTRAS GARANTIAS Y PLAZO: Retencion del 5 % dada certificacion, (variable segin oferta),
conforme clausula 15 del pliego. Plazo de garghtifios a partir de la fecha de Liquidacion de laa®

D.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION: Concurgmor Procedimiento Abierto.
E.- FORMA DE PAGO: Pagos mensuales a 60 dias feetidicacion aceptada por EMPROVIMA SAU.
F.- REVISION DE PRECIOS: No ACTURIACION DE PRECIOS SEGUN IPC: No

G.- PLAZO DE VALIDEZ DE LA OFERTA: El licitador quda obligado en su oferta durante seis meses
contados a partir del acta de apertura.

H.- CLASIFICACION (no obligatoria pero puntuable):Grupo C  Subgrupo 2y 4 Categoria D.

I.- CONTROL DE CALIDAD DE LAS OBRAS: incluido en giresupuesto de licitacion (sin IVA).

J.- PLAZO DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES: 8epresentadas en el plazo sefialado en el
anuncio, publicado en la pagina Web de EMPROVIMAJUSAen Diario de difusion provincial.

K.- OBLIGACION DE APORTAR PROGRAMA DE TRABAJO PARAA EJECUCION: Si

L.- OBLIGACION DE APORTAR NUMERO DE FAX Y/O CORRE@ELECTRONICO DONDE SE
EFECTUARAN LAS COMUNICACIONES DE EMPROVIMA SAU: iS

M.- Porcentajes Maximos de Gastos Generales y Réméfdustrial: 13%+6%=19%.
N.- SUBCONTRATACION MAXIMA: 60% del importe de adjiicacion de la obra.



ANEXO |

PROYECTO DE LA OBRA

DESCARGA DESDE LA PAGINA WEB WWW.EMPROVIMA.COM

PREVIA OBTENCION DEL CODIGO DE DESCARGA



ANEXO I

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

(por triplicado)
) ,CONNIFN® ..
y domicilio en .......coooiiiiiiii P ,
......................................................................................... , actuando en mbre y
(=T 0T €257 1 ¢= Lo o 1 [ con
domicilio en.............covevee. L et e e e e e e e e e e e e e ea VCIF n°

EXPONE:

Que enterado de las condiciones y requisitos quexigen y exponen en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares que ha dgir ra contratacion de las obras de
construccion de UN EDIFICIO RESIDENCIAL PLURIFAMIAR PARA CINCO
VIVIENDAS PROTEGIDAS CON APARCAMIENTO VINCULADO somtidas al programa
de Viviendas Protegidas, Régimen de Alquiler erdala calle Maria Zambrano n° 29 de la
localidad de Riogordo (Mélaga), cuyos datos constanel citado Pliego y en el Proyecto
Edificatorio al que he tenido acceso en forma igesite suficiente), y aceptando en su
integridad los requisitos exigidos, se compromatiaecualidad en que interviene, a la ejecucién
de dichas obras en las condiciones ofertadas, paMPORTE TOTAL CERRADO (IVA
excluido) de:

Dicho importe incluye todos los gastos que se copl@n tanto en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares como en el contratoobleas facilitado, entre ellos Seguridad y
Salud, Ensayos, Gastos Generales y Beneficio Indlishejoras ofertadas, etc... . En caso de
discrepancia entre la cantidad sefialada en cifietsas, prevalecera la indicada en letras.

Que se compromete, caso de resultar adjudicatagstablecer y mantener durante el periodo de
vigencia del contrato una oficina ubicada en lavipn@a de Malaga, en la que exista un
representante legal con poderes bastantes paemelgesarrollo y ejecucién del contrato.

= o - R e de 2.010

FAO.- e



ANEXO IlI

MODELO DE PROPOSICION DE PLAZO DE EJECUCION DE OBRA

(por triplicado)
D ,CoNNIFN® ...,
y domicilio en ..o P ,
......................................................................................... , actuando en mbre y
(=] 0 (=TT =T ] = Lo T 1o [ con
domicilio en.............cooevne. L et e e e e e e e e e e e e e ea VCIF n°

EXPONE:

Que enterado de las condiciones y requisitos quexigen y exponen en el Pliego de
Clausulas Administrativas particulares que ha dgir réa contratacion de las obras de
construccién de OCHO VIVIENDAS PROTEGIDAS, APARCAENITOS Y TRASTEROS EN
ARDALES (UE 4 Manzana IX) (cuyos datos constaneéritado Pliego y en el Proyecto
Edificatorio al que he tenido acceso en forma igeglte suficiente), y aceptando en su
integridad los requisitos exigidos, se compromatiaecualidad en que interviene, a la ejecucién
de dichas obras en las condiciones ofertadas, @LAAO DE (en nimeros):

Que esta parte es conocedora de las penalizagioseasciones que se sefialan en el modelo de
contrato de obras (Anexo 1IV), en caso de retraspsaeejecucién de las obras por causas
imputables al constructor.

FAO.- e



ANEXO IV

MODELO CONTRATO DE OBRAS

En Malaga, a,,,,, im0, dedos mil o,
REUNIDOS:
De unaparte D. ..ccccccvveeeeeeniiiiiiiieen, Ydeotra D. ..oooccvviieiieieeeieeeciiiies ,
INTERVIENEN:

El primero actuando en su calidad de Presidente del Consejo de Administracién de la
EMPRESA PUBLICA PROVINCIAL PARA LA VIVIENDA DE MALA GA SAU (en adelante
este nombre o EMPROVIMA SAU), con sede social en Malaga, ¢/ Molina Lario n® 13, 1°, y

CLF.n% ... y con capacidad para celebrar este acto en base a acuerdo del
Consejo de Administracion.
El segundo en nombre y representacién de la entidad...............ccccvvvineenn. (en

adelante indistintamente este nombre 0 LA CONTRATISTA).......ccovviii i,
Que a tal efecto,
EXPONEN

I.- Que el presente Contrato contiene las estipulaciones aceptadas por ambas
partes para la formalizacién y ejecucién de la contrata que tiene por objeto la construccién
DB i , en el municipiode ..................... , de acuerdo
con el proyecto que se incorpora como Anexo | a este contrato.

Il.- Que dicha obra se realizara sobre una parcela propiedad de EMPROVIMA
S.A.U. y que la CONTRATISTA manifiesta conocer.

Que la CONTRATISTA desea realizar la obra de edificacién antes indicada segun el
proyecto antes indicado y para el cual se tiene Licencia de Obras.

Ill.- Que la contratista conoce las caracteristicas fisicas, juridicas y urbanisticas de
la finca resefiada y manifiesta que ha estudiado detenidamente el proyecto técnico,
encontrandolo completo, correcto y que es suficiente para llevar a cabo las obras y para que
la edificacién resultante pueda ser utilizada para el fin a que se destina.

En su virtud ambas partes, la EMPROVIMA S.A.U. y la CONTRATISTA, formalizan el
presente contrato de Ejecucion de Obra a tenor de las siguientes:

ESTIPULACIONES

|.- OBJETO DEL CONTRATO.

EMPROVIMA S.A.U. ha decidido encomendar la construccion total de la
mencionada obra a la CONTRATISTA, aceptando esta su ejecucion por su cuenta exclusiva
de acuerdo con el Proyecto Técnico, y siguiendo las instrucciones de la Direccion
Facultativa de las Obras que estara desempefiada por el Arquitecto D. .........cccccveeenene. y
como Arquitecto TécniCo D. .....coevvveeviviiciiiiennnen.

Con la Unica excepcién de los casos en que sea de aplicacion la clausula XV de
este contrato, el CONTRATISTA llevara a cabo la total construccién de la obra "llave en
mano" y a PRECIO ALZADO Y UNICO que mas adelante se fijara en este mismo contrato,
debiendo entregar la misma en pleno funcionamiento y a satisfaccion de EMPROVIMA
S.A.U., reservdndose la facultad de decision satisfactoria la Direccion Facultativa con la
conformidad de EMPROVIMA S.A.U.




Comprende este Contrato la ejecucion de todas las obras hasta su completa
terminacién, que sean necesarias para la realizacién total de los edificios segun los
proyectos citados anteriormente, haciéndolo con entera sujecién a aquéllos y cuanto se
determina en estas condiciones, bien entendido, gue las mediciones del proyecto sirve
exclusivamente como complemento de las especificaciones técnicas y constructivas que
con los precios unitarios serviran para elaborar los abonos econémicos periddicos de obras
realizadas por el CONTRATISTA y a buena cuenta de la liquidacion final como se
determinara mas adelante en este contrato, por lo gue cualquier variacién en medidas de
cualquier partida en el estado de mediciones y presupuesto, en mas 0 menos no sera
objeto de reclamacién alguna

Se hace mencion explicita de que el CONTRATISTA encuentra todos los datos
exactos y la documentacidn contractual suficiente para desarrollar su programacion y
obtener las caracteristicas que se fijan, haciéndose responsable de la ejecucion y
funcionamiento.

La oferta presupuesto formulada por el contratista para la obra antes referida
durante la fase de licitacion, y aceptada por EMPROVIMA SAU, queda unida a este contrato
formando parte integrante del mismo.

La sustitucion, aplicacién y variacion de la Direccion Facultativa ha de ser
comunicada por EMPROVIMA S.A.U. al CONTRATISTA por escrito y obligara a éste a partir
de este momento.

Il.- PROYECTO

El proyecto completo ya obra en poder del CONTRATISTA siendo por el que presento
oferta durante el proceso de licitacion publica. Consta de:

e Memoria.

« Mediciones y Presupuesto.

* Pliego de condiciones.

* Planos.

« Estudio de Seguridad y Salud.

Los planos regiran con preferencia a las especificaciones y Memoria Técnica. Los
planos detallados regiran sobre los planos o programas generales y las dimensiones por
escrito regirdn a las medidas de escala.

Las obras y materiales que no se mencionen en los planos ni_en las
especificaciones, presupuestos 0 memorias, pero que vayan implicitas légicamente y
sean necesarios para la_ejecucion adecuada de las o bras, se consideran _como
incluidos en el Contrato e incluidas en el precio f ijado en este contrato

Los planos de taller o de construccién deben ser hechos por el contratista como parte
de su trabajo y contrato, asi como los documentos técnicos que fuesen necesarios para
legalizar instalaciones de agua, electricidad, gas, etc. El constructor sera responsable y
debera atender y subsanar a su costa, de forma inmediata (sin perjuicio de que pueda
repetir contra el responsable, que en ningun caso sera EMPROVIMA SAU salvo prueba
indubitada de que su actuacion ha sido la causante), aquellos casos en los que por las
entidades suministradoras aludidas se deniegue la conexion alegando la existencia de
defectos tanto en la documentacién como en las obras ejecutadas de acuerdo con el
proyecto técnico.

Las discrepancias a lo expuesto seran resueltas inapelablemente por la Direccidon
Facultativa.

.- MATERIALES.

1.- Todos los materiales, y en especial los que deban ser identificados en la memoria
de Calidades a suministrar a los compradores, deberan ser previamente autorizados por el
Departamento Comercial de EMPROVIMA SAU vy la Direccion Facultativa antes de su
empleo en obra, sin cuya aprobacion por escrito, y anotada en el libro de 6rdenes (por este
ultimo) no podra procederse a su colocacion, siendo retirados de la obra y su recinto los que
sean desechados y ello por cuenta del CONTRATISTA.

La eleccion de colores, formas y calidad de acabados requerirdn inexcusablemente la
previa presentacion de muestras y posterior aprobacion escrita por el Departamento
Comercial de EMPROVIMA SAU y la Direccién Facultativa.

Las muestras de materiales que hayan sido previamente aprobados se conservaran
en obra para comprobar en su dia los materiales que se empleen.




Estos reconocimientos previos no suponen la aprobacién definitiva y EMPROVIMA
SAU podréa ordenar sean quitados, aun después de colocados, aquellos materiales que ain
siendo de la calidad prevista, presenten defectos no percibidos en dicho primer
reconocimiento. Los gastos que se originen en este caso seran todos de cuenta de
CONTRATISTA.

2.- EIl CONTRATISTA debera mantener en todo momento perfectamente almacenado
los materiales a emplear en la obra durante la vigencia de este Contrato.

3.- Cualquier cambio en los materiales o la utilizaciéon de los que se hubieran
consignado en este Contrato y sus anexos o documentos unidos, deberan ser previamente
aprobados por escrito por EMPROVIMA S.A.U., una vez que el CONTRATISTA haya
presentado las muestras de los mismos.

El CONTRATISTA retirara del emplazamiento de las obras todas las muestras que no
hayan sido aprobadas.

V.- EQUIPOS, MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS.

La maquinaria, equipos especiales y herramientas estaran en perfecto estado de uso,
pudiendo rechazar la Direccidon Facultativa cualquiera de las mismas que a su juicio no
cumplan los requisitos de funcionamiento y seguridad para el uso a que se le destina.

V.- DOCUMENTACION Y OTRAS NORMAS DE APLICACION VINC ULANTE PARA
LAS PARTES

Las partes regularan la presente contratacién conforme a la documentacién y normas

gue se indican a continuacion y enumeradas con el caracter de orden de prelacion:

1.- La vigencia del presente Contrato y el Pliego de Clausulas Administrativas tendran
caracter prioritario, en todo lo que en él esté previsto, sobre los que se detallan
seguidamente, y en caso de contradiccidon o no coincidir con el contenido de algunos de
los documentos anexos, se seguira lo que indique este Contrato.

2.- La propuesta econOmica presentada y que se adjunta como ANEXO Il pasa a
tener caracter contractual.

3.- El Proyecto de obras, en todo aquello que a tenor del Presupuesto de Ejecucion
continde vigente e incluido en la presente contratacion.

4.- Los precios contradictorios que se pacten en lo sucesivo.

5.- Cdédigo Técnico de la Edificacion, las Disposiciones Generales Basicas
(adoptadas por Leyes, Decretos, Ordenes Ministeriales), relativas a aridos,
aglomerantes, ceramicas, productos siderirgicos, madera, estructura, impermeabilidad,
cubiertas, aislamiento, instalacion de agua, gas, electricidad, ascensores, depdsito de
presion, calefaccién, antenas TV, FM y parabdlicas (Telecomunicaciones en general),
pararrayos, combustibles, evacuaciones de basuras, seguridad y salud en el trabajo y a
los distintos oficios que intervienen en la obra, asi como todas aquellas disposiciones o
normas recogidas en los Pliegos de Condiciones de los Proyectos.

6.- Las ordenes de la Direccion Facultativa que no conlleven incremento en precio
o plazo.

VI.- PRECIO DE LAS OBRAS

El precio contractual fijado para la obra es de ................ EUROS (.cccvvvieereeeeeeeen,
€), cantidad esta a la que habréa que afadirle el correspondiente I.V.A., y ello sin perjuicio,
en lo relativo al IVA, que el contrato deba ajustarse por modificaciones en el tipo aplicable
por cambio de la normativa que le sea de aplicacion.

El precio de las obras es por ajuste a tanto alzado o cerrado "llave en mano" y a
riesgo y ventura del CONTRATISTA, en él se consideran incluidos todos los beneficios,
gastos de contrato, gastos generales, acometidas de agua y energia provisionales de
obra y demds instalaciones que lo requieran incluso permisos de Industria y
Ayuntamiento, patentes, arbitrios, tasas, precios publicos e impuestos de cualquier clase,
cargas aplicables al trabajo, precios o primas de Seguros, aplicacién del Estudio de
Seguridad y Salud, etc. a excepcion Unica de la Tasa por Licencia de Obras y/o Impuesto
de Construcciones, Instalaciones y similares que seran por cuenta de EMPROVIMA
S.AU.

VII.- INICIO DE LAS OBRAS




La fecha de inicio de las obras comenzara al dia siguiente de la firma del Acta de
Replanteo de las obras por parte de EMPROVIMA SAU, la Direccién Facultativa y el
Contratista, la cual debera realizarse en un plazo no superior a un mes desde la fecha de
firma del contrato, debiendo constar al menos un preaviso a la constructora de 8 dias. El
coste de la realizacion del replanteo sera de cuenta del contratista, supervisado por la
Direccién Facultativa.

VII.- PLAZO DE EJECUCION
El plazo de ejecucion de las obras que se contratan se fija en ..................... MESES
contados a partir del dia siguiente a la fecha del replanteo de las obras, teniendo que
finalizar las obras antes del transcurso de dicho plazo de tiempo.

Los "hitos de comprobacion" enmarcados dentro de la planificacion de la obra, son los
siguientes:

. Acabado de cimentacién y saneamiento horizontal.

. Terminacion de estructura y cubierta.

. Terminacion de cerramientos y tabiqueria.

. Terminacion de instalaciones y servicios.

. Final de obra.

IX.- REVISIONES DE PRECIOS

Bajo ninguin concepto se producira la modificacién del precio final establecido en este
contrato por la revision de uno o varios de los precios parciales de que se compone el
proyecto. Todos y cada uno de los precios se consideran inalterables y fijos hasta la entrega
del objeto contractual.

X.- LIBRO DE ORDENES Y ASISTENCIAS, LIBRO DE INCIDE NCIAS Y LIBRO DE
SUBCONTRATACION

En la obra se llevara un Libro de Ordenes diligenciado previamente por la Direccion
Facultativa de acuerdo con las normas vigentes y se abrira en la fecha del Replanteo de las
Obras cerrandose en la Recepcion.

En este libro de érdenes, se anotaran por la Direccién Facultativa las instrucciones,
comunicaciones y 6rdenes que estime oportuno dar al CONTRATISTA, autorizandolas en
cada momento con su firma sin obstaculo de que pueda hacerlo por carta, debiendo el
CONTRATISTA firmar el "enterado" de las mencionadas Ordenes o instrucciones
expresando la hora y fecha en que fueron dadas y recibidas.

El libro de incidencias de Seguridad y Salud contemplaréa las incidencias del Plan de
Seguridad durante las obras, segun la normativa vigente.

De acuerdo con el Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto y la Orden de 22 de
noviembre de 2007, por la que se desarrolla el procedimiento de habilitacion del Libro de
Subcontratacion, regulado en dicho Real Decreto que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacion en el sector de la Construccion, debera
disponerse por el contratista, en la obra, de un Libro de Subcontratacion, que debera
permanecer alli en todo momento y en el que se deberan reflejar, por orden cronolégico
desde el comienzo de los trabajos, todas y cada una de las subcontrataciones realizadas en
una determinada obra con empresas subcontratistas y trabajadores autbnomos, su nivel de
subcontratacién y empresa comitente, el objeto de su contrato, la identificacion de la
persona que ejerce las facultades de organizacion y direccién de cada subcontratista y, en
su caso, de los representantes legales de los trabajadores de la misma, las respectivas
fechas de entrega de la parte del plan de seguridad y salud que afecte a cada empresa
subcontratista y trabajador auténomo, asi como las instrucciones elaboradas por el
coordinador de seguridad y salud para marcar la dinamica y desarrollo del procedimiento de
coordinacién establecido, y las anotaciones efectuadas por la direccién facultativa sobre su
aprobacion de cada subcontratacién excepcional de las previstas en el articulo 5.3 de la
Ley.

Xl.- CERTIFICACIONES
Las certificaciones de obra se produciran de la siguiente forma:

1.- Se realizara una medicion de las unidades ejecutadas en obra hasta ese
momento a las que se aplicara los precios unitarios del Presupuesto de Ejecucion.



2.- Como la cifra final de adjudicacién es fija y Unica, al terminar los trabajos
correspondientes a cada unidad de obra de cada capitulo, éste debera ser regularizado en
mas o en menos para que el precio total pagado al CONTRATISTA por este capitulo
coincida con la cifra total del mismo que sera el reflejado en la oferta admitida en la
licitacion.

3.- EMPROVIMA S.A.U. podra retener parte de este pago correspondiente a los
capitulos de que se trata, siempre y cuando la obra que quede por realizar de los mismos no
esté suficientemente cubierta con las cantidades que resten por pagar hasta la total
liquidacién del capitulo.

4.- Agquellas unidades de obra que no estén previstas en los precios unitarios y si
contempladas en alguna forma dentro de los componentes del proyecto o en la legislacion
vigente en la fecha de adjudicacion, cuya ejecucion es de cumplimiento obligatorio para el
CONTRATISTA, no seran medidas, valoradas ni abonadas en modo alguno quedando
incluidas dentro del capitulo correspondiente y del costo total del mismo y no seran
certificadas.

5.- Todas las certificaciones se entenderan como parciales y a buena cuenta,
quedando sujetas a las rectificaciones y variaciones que produjese la certificacion final.

6.- Las mediciones y valoraciones parciales se certificaran por el CONTRATISTA y
con la presencia de la Direccién Facultativa.

La Direccién Facultativa recibira y dara el V° B° a la certificacion del dia uno al cinco
de cada mes, al objeto de que este dia, es decir el quinto o dia habil siguiente, tenga
entrada en EMPROVIMA S.A.U., una vez supervisada por la Direccién Facultativa.

7.- Las mediciones y certificaciones de obra se presentaran en forma clara y facil de
estudiar y revisar, siguiendo el orden establecido en los diferentes capitulos, unidades y
denominaciones del presupuesto, acompafiadas por todos los documentos determinados en
este contrato y los que se precisen para su mejor compresién. En documentacion adjunta
con la certificacion, se indicara la parte de obra que haya sido ejecutada en cada
certificaciébn por empresas subcontratadas y/o trabajadores auténomos, los materiales,
magquinarias, etc..., adquiridas para la obra y empleadas en ella y su importe econémico,
identificandose igualmente las subcontratas y proveedores.

8.- Todas las certificaciones se extenderan siempre a origen.

Xll.- ACOPIOS

Los materiales admitidos como (tiles y almacenados en la obra, o en depdsitos
exteriores autorizados 0 no para su acopio, asi como maquinaria e instalaciones no se
abonaran al CONTRATISTA, por considerarse que su gestion e importes, debidamente
estudiados por él, han sido previstos e incluidos dentro del precio alzado y fijo de este
contrato.

Xlll.- FORMA DE PAGO

La obra se ird pagando a medida que se realice, por medio de certificaciones
mensuales de obra, conformadas por la Direccién Facultativa. La valoracion de la obra que
se certifique se hara conforme a los precios unitarios acordados y al calendario establecido.
Caso de que procediese revision, ésta se abonara mediante certificacion parcial de la obra
librada por el Director de la misma.

EMPROVIMA S.A.U. debera conformar las precisadas certificaciones. Su pago se
efectuara mediante aceptacion de efectos pagaderos a sesenta dias a contar desde el dia
15 del mes siguiente al que corresponda la certificacion a abonar.

Junto a cada certificacion se acompafiara acreditacion de:

- Presentacién mensual de los TC1y TC2 de la Seguridad Social correspondientes
y copia de las nominas pagadas a los trabajadores empleados en la obra ese
mes.

- Debera aportarse cada seis meses certificacion especifica de estar al corriente en
las obligaciones tributarias.

- La documentaciébn a la que se refiere la clausula XXXIV relativo a las
subcontrataciones y compra de materiales.

Todos los pagos se veran afectados de las retenciones y disposiciones fijadas en este
contrato.



XIV.- MODIFICACIONES, REFORMAS, AUMENTOS O DISMINUCIONES DE
OBRA.

1.- Unicamente en el caso de que se produjese modificacion del Proyecto o se
introdujesen obras complementarias o reformas que no solamente no estuviesen previstas
en el Proyecto Constructivo sino que no fuesen deducibles de la ejecucion normal del
conjunto del mismo, y siempre aprobadas y autorizadas por escrito por EMPROVIMA SAU
con caracter previo, se abonara al CONTRATISTA las obras que realmente ejecute con
sujecion a las 6rdenes que le hayan sido comunicadas por escrito de EMPROVIMA S.A.U.,
y siempre que dichas 6rdenes o modificaciones, aumenten al precio contratado en mas de
un 2,5%. EI CONTRATISTA quedara obligado a ejecutarlas dentro de las condiciones de
adjudicacioén de la obra y valoradas con los precios del Presupuesto y Cuadro de Precios
que serdn de rigurosa aplicacion. Dichas obras y/o reformas seran evaluadas como
producto de los Precios Unitarios del Presupuesto o del Cuadro de Precios por las
diferencias en mediciones. La cifra resultante se adicionara o sustraera del tanto alzado de
la adjudicacion.

2 .- Cuando el CONTRATISTA, con la debida autorizacién de la Direccién Facultativa,
emplease voluntariamente materiales de mas esmerada preparacion, o de mayor tamafo
gue el sefialado en el Contrato y sus anexos 0 se sustituyese una fabrica por otra que tenga
asignado mayor precio, 0 se ejecutase con mayores dimensiones cualquier parte de la obra,
0 en general, introdujese en ella modificaciones que sean beneficiosas para la obra a juicio
de la Direccién Facultativa, no tendra derecho a percibir cantidad alguna por estos
conceptos sino a lo que le correspondiera si hubiese construido la obra con estricta sujecion
a lo proyectado o contratado. Ahora bien, cuando se instale en obra algun material de
calidad inferior a la estipulada en el Contrato y sus anexos y no interese a EMPROVIMA
S.A.U. su demolicion o reparacion el CONTRATISTA vendra obligado a deducir del precio
total de la obra este menor valor, determinado por juicio inapelable de la Direccion
Facultativa.

3.- La Direccion Facultativa, previa conformidad de EMPROVIMA S.A.U., esta
facultada para el empleo de materiales mas convenientes y sistemas constructivos mas
adecuados aunque ello impligue cambio o sustitucion de los indicados en el Proyecto,
siempre que con ello no se exceda de la cifra total contratada y no se altere la esencia,
calidad y fin del proyecto, pues en este caso requerira inexcusablemente previa conformidad
por escrito de EMPROVIMA S.A.U.

4 .- Si EMPROVIMA S.A.U. acordase introducir en el Proyecto modificaciones que
impongan crear, aumentar, reduccion o eliminar una clase de unidad de obra, partida o
elemento de la misma, aun sin precio aprobado, sera obligatorio para el CONTRATISTA su
ejecucién o no ejecucién, sin que tenga derecho, en caso de supresion por reduccion o
eliminacién de obra, a reclamar indemnizaciones so pretexto de pretendidos beneficios que
hubiese podido obtener en la parte suprimida o reducida. En caso de creacién o aumento de
obra se estard en cuanto a su valoracion a lo determinado en la clausula XV de este
contrato.

5.- Si para llevar a efecto las modificaciones a que se refiere el parrafo anterior
juzgase necesario EMPROVIMA S.A.U. suspender temporalmente en todo o en parte las
obras contratadas, se comunicara por escrito la orden al CONTRATISTA procediendo a la
medicion y pago, de acuerdo a los precios unitarios, de la obra ejecutada en parte que
alcance la suspension y extendiéndose un acta del resultado, recogiendo las incidencias,
motivaciones y sus posibles consecuencias asi como las alegaciones que el
CONTRATISTA considere pertinentes.

6.- EI CONTRATISTA se obliga, por lo tanto a ejecutar en la obra las variaciones que
se le indiquen, asi como las mejoras que se introduzcan; pero en uno y en otro caso se hara
constar previamente y por escrito el valor de lo estipulado por estas variaciones para tenerlo
en cuenta en el precio o liquidacion final y se abonaran dentro de lo establecido en este
contrato y con sujecion a lo indicado en el mismo.

7 .- Si se suprimiese o modificase en defecto alguna de las unidades de obra o detalle
del Proyecto contratadas, se descontara con arreglo al precio y condiciones establecidas en
este Contrato.

8.- El CONTRATISTA realizara cambios de materiales y distribucién que sefiale
EMPROVIMA S.A.U. sin aumentos de plazo y previa aprobacion de los precios por
EMPROVIMA S.AU. Con anterioridad suficiente el CONTRATISTA sefialarda a
EMPROVIMA S.A.U. los plazos en que dichas modificaciones deberan estar definidas por




EMPROVIMA S.A.U. y comunicadas oficialmente al CONTRATISTA a fin de no modificar los
plazos establecidos en el contrato.

9.- Los materiales o unidades de obra que supongan un nuevo sistema o método
técnico y no estén previstos en el Pliego Técnico se ejecutaran con arreglo a las
instrucciones que para cada caso disponga la Direccién Facultativa, y en cualquier caso se
cumpliran las condiciones de utilizaciébn prescritas por el fabricante. Tendra siempre
preferencia el material que posea el Documento de Idoneidad Técnica.

XV.- FORMULA PARA OTROS PRECIOS.-

Cuando con motivo de las circunstancias descritas en los apartados 1 y 4 de la
clausula anterior fuese preciso realizar unidades de obra que no estuviesen contenidas en
este contrato o su documentacion anexa, se fijara su precio con arreglo a lo siguiente:

1.- La formula a aplicar serd P= (Pl + t+ m) x 1,19, siendo:

P= Precio total y nico a certificar por el CONTRATISTA segun lo establecido en este
contrato.

PI= Precio del material en origen, incluyendo certificados al respecto.

t= Valor del transporte de origen a obra y su embalaje y almacenaje.

m= Valor de la mano de obra directa e indirecta.

En el factor 1,19 se engloban los Gastos Generales y Beneficio Industrial del
CONTRATISTA.

2.- Lafijacion del precio debe hacerse con anterioridad a la realizacién material, pero
si por cualquier causa hubiese sido ejecutada, el CONTRATISTA estara obligado a aceptar
el precio que sefiale EMPROVIMA S.A.U. La fecha de aprobacion de estos precios no
influird en los plazos contractuales.

3.- De cada nuevo precio, si los hubiera, se levantard Acta firmada por la Direccion
Facultativa, CONTRATISTA y EMPROVIMA S.A.U. o su representante, debidamente
autorizado para esta funcion especifica.

4.- EI CONTRATISTA queda obligado a aceptar, si se necesitase, la descomposicion
de precios que fije la Direccién Facultativa.

5.- No se podran establecer precios contradictorios o nuevos sobre unidades
similares a las contratadas inicialmente, ain cuando los elementos componentes de esta
unidad de obra hayan sufrido variaciones en el precio quedando por tanto sin valor e
inoperante la férmula sefialada en esta misma estipulacion.

XVI.- OBRA MAL EJECUTADA

El CONTRATISTA tiene la obligacién de ejecutar esmeradamente todas las obras de
este Contrato y cumplir estrictamente todas las condiciones estipuladas y cuantas ordenes
le sean dadas, verbales o escritas por la Direccién Facultativa, entendiéndose que debe
entregar completamente terminadas cuantas obras afectan a este contrato.

Si a juicio de la Direccion Facultativa hubiese alguna parte de la obra mal ejecutada,
tendra el CONTRATISTA la obligacion de demolerla y volverla a ejecutar cuantas veces
sean necesario, hasta que quede a satisfaccion de la Direccién Facultativa y en el plazo que
ésta fije no dandole estos aumentos de trabajo derecho a pedir cantidad alguna por este
concepto, aunque las malas condiciones de aquella se hubiese notado después de la
Recepcion.

El CONTRATISTA es el Unico responsable de la ejecucién de las obras que ha
contratado, no teniendo derecho a indemnizacién alguna por el mayor precio a que pudiera
costarle, ni por las erradas maniobras que cometiese durante su construccion, siendo de su
cuenta y riesgo e independientemente de la inspeccion de la Direccién Facultativa.

XVIl.- OMISIONES

Si concurriese alguna duda o se hubiese omitido alguna circunstancia en cualquiera
de los documentos y partes del Proyecto, el CONTRATISTA se compromete a seguir en
todo las instrucciones de la Direccién Facultativa, para que la obra se haga con arreglo a las
buenas practicas de la construccion, siempre que no se oponga a lo determinado en este
Contrato, cuyo cambio o modificaciones requiere, como ya se ha dicho, inexcusablemente la
previa aprobacion y autorizacion por escrito de EMPROVIMA S.A.U.

XVIIl.- PRUEBAS TECNICAS




EMPROVIMA S.A.U. comunicard al CONTRATISTA la entidad de Control Técnico
(OCT) que comprobara las distintas fases de la ejecucién a los fines de emitir el
correspondiente Visto Bueno para la suscripcién del Seguro Decenal Obligatorio. Desde
dicho momento la CONTRATISTA asume la obligacién de citar a la indicada OCT a la obra
a fin de que por esta, y dentro del correspondiente plan de control y de visitas, pueda
efectuar las comprobaciones necesarias.

Seran de cuenta del contratista los gastos de ensayo y controles de calidad
acordados por la direccion de la obra hasta un maximo del 1% del presupuesto de la obra.
No obstante, no tendran tal limitacion y correran integramente por cuenta del contratista, los
gastos derivados de controles que sea necesario realizar como consecuencia de defectos
en la calidad y en la ejecucién de la obra.

Sera responsabilidad del CONTRATISTA la realizacién a fin de contratar y pagar el
Control de Calidad de la Obra con un laboratorio homologado. Al final de la obra se
regularizara esta retencién por comparacion con el gasto real ejecutado sin derecho a
justificacion alguna por parte del CONTRATANTE.

Si se produjeran incidencias 0 anomalias que requiriesen ensayos tales que dicha
cifra retenida fuera insuficiente para abonar la diferencia que resulte, EMPROVIMA S.A.U. la
detraera de las certificaciones de obra, sin limite en su cuantia, siendo devueltas estas
diferencias en el caso de que los resultados demuestren que la obra puede ser recibida.

Los resultados de todos y cada uno de los ensayos se enviaran simultdneamente al
CONTRATISTA y a la Direccion Facultativa quién, una vez comprobados estos resultados,
diligenciara la copia existente en obra, como Unico ejemplar valido a efectos de control.

XIX.- ACCESO E INSPECCION

1.- EI CONTRATISTA se obliga a facilitar por su cuenta los accesos a todas las partes
de las obras.

2.- EMPROVIMA S.AU. y sus delegados o representantes tendran del
CONTRATISTA toda clase de facilidades para efectuar reconocimientos, mediciones,
comprobaciones, pruebas de los materiales que desee asi como para la inspeccién de los
trabajos en cualquiera de sus tajos y fases permitiendo el acceso a todas las partes de la
obra como talleres, almacenes, etc. de la misma y en todo momento.

3.- EL CONTRATISTA se obliga a facilitar el acceso a los centros de produccién y
fabricas donde se elaboren materiales y/o equipos para las obras objeto del contrato.

XX.- PERMISOS, LEYES Y REGLAMENTOS, SEGURIDAD Y SAL UD

1.-El CONTRATISTA cumplira con todas las leyes y reglamentos que sean aplicables
al ramo de la construccion, debiendo obtener, a excepcion de la Licencia Municipal o
Permiso de Obra que serd de cuenta de EMPROVIMA S.A.U., todos los permisos o
licencias que en su caso le sean exigidos y observando una atencién especial a lo dispuesto
por el Ayuntamiento respecto a la entrada y salida de vehiculos al solar, vertederos y locales
de acopios para materiales y su preparacion, siendo responsable de estos incumplimientos
y de los dafios que pudieran causar sus operarios en paseos, aceras y conducciones
subterraneas.

2.- EI CONTRATISTA cumplira las disposiciones impuestas por el Estado, Comunidad
Autonoma y autoridades Locales sobre Seguridad y Salud en el Trabajo siendo responsable
de la estricta observancia de las mismas.

3.- El contratista asume como obligacién cumplir las funciones de planificacién de la
accion preventiva asi como adoptar las medidas preventivas necesarias y cumplir y exigir a
subcontratas y autbnomos la legislacion vigente en materia de Seguridad y Salud Laboral.

En concreto, como empresario titular del centro, el contratista se compromete a:

a.- Efectuar la comunicacién de apertura de dicho centro de trabajo.

b.- Adoptar las medidas necesarias para que aquellos otros empresarios que
desarrollen actividades en su centro de trabajo reciban la informaciéon e instrucciones
adecuadas, en relacion con los riesgos existentes en el centro de trabajo y con las
mediadas de proteccion y prevencion correspondientes, asi como sobre las medidas de
emergencia a aplicar para su traslado a sus respectivos trabajadores.

c.- Vigilar respecto de las empresas y trabajadores auténomos que contraten o
subcontraten con el contratista la realizacién de obras o servicios en el centro de trabajo, el
cumplimiento por dichos contratistas, subcontratistas y autonomos de la normativa de
prevencion de riesgos laborales.



d.- Elaborar y obtener la aprobacion del Plan de Seguridad y Salud Laboral en el
trabajo, y modificarlo si el proceso de la ejecucion de la obra, de los trabajos o las posibles
incidencias en materia de seguridad asi lo demandaran.

e.- Dar cumplimiento cabal y puntual de las prescripciones contenidas en el citado
Plan de Seguridad y Salud Laboral, responsabilizandose de las obligaciones y medidas
preventivas que alli se contengan, asi como de las que incumban a subcontratistas y
trabajadores autbnomos.

f.- Dar estricto cumplimiento a las obligaciones empresariales, respecto de los
trabajadores de informacion, formacion tedrica y practica adecuada y suficiente, consulta y
participacion, etc..., contenidos en la Ley de Prevencion y normativa de desarrollo vigente
en cada momento.

g.- Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia
de seguridad durante la ejecucion de la obra, y en su caso, de la direccién facultativa.

h.- El contratista se hace responsable de cualquier incumplimiento de los sefialados
en la presente clausula, como la realizacion de un Estudio de Seguridad y Salud a través de
un técnico competente, la designacion de Coordinador de Seguridad en fase de obra y la
cumplimiento y remisién a la Autoridad Laboral del Aviso Previo.

i.- La obra se regulara, en lo que proceda, por las leyes, normas y disposiciones de
cualquier tipo que por su naturaleza de promocion de VPO le afecte, debiendo la
constructora pasar y respetar lo que estas sefialen, remarcando su caracter preferente
sobre cualquier otra disposicion que pudiese aparecer en el presente contrato.

XXl.- OBRAS PROVISIONALES

1.- EIl CONTRATISTA, a su cargo, coste y riesgo exclusivo, se proveera de las
acometidas e instalaciones provisionales suficientes de agua, energia, asi como de todos
los medios que necesitase para desarrollar el presente contrato incluyendo las obras
provisionales de cerramiento, oficinas, almacenes, etc. y abonara los consumos
correspondientes.

2.- EI CONTRATISTA se obliga a ejecutar toda construccién provisional de cualquier
clase que sea con la suficiente estabilidad de estructura y adecuada estética para cumplir la
finalidad prevista y serd mantenida en condiciones totales de seguridad hasta que la
Direccién Facultativa ordene la demolicion o supresion.

XXII.- SENALIZACION, PUBLICIDAD Y CARTELES

1.- El contratista esta obligado a instalar, a su costa, las sefiales precisas para indicar
el acceso a la obra, la circulacién en la zona que ocupan los trabajos y los puntos de posible
peligro debido a la marcha de aquéllos, tanto en dicha zona como en sus lindes e
inmediaciones. El contratista cumplird las 6rdenes que reciba por escrito de la direccién
acerca de instalaciones de sefiales complementarias o modificacién de las que haya
instalado. Los gastos que origine la sefalizacién seran de cuenta del contratista.

2.- En el plazo maximo de 15 dias laborables desde la orden de iniciacién, y también
por cuenta del contratista, este colocara donde se realiza la obra, en el lugar que fije el
director de la misma, un cartel normalizado de EMPROVIMA S.A.U., otro de acuerdo con la
normativa de Viviendas Protegidas y otro de la entidad de crédito que financie las obras,
pudiendo descontar su importe de cualquier certificacion de obra que se presentase. No se
permitird dentro del recinto de las obras o en las cercanias, vallas carteles y otros medios de
publicidad, salvo los aprobados por escrito por EMPROVIMA S.A.U., que determinara la
extension, texto y emplazamiento de los mismos.

3.- Transcurrido el plazo fijado en el apartado anterior sin que el contratista haya
instalado la sefializacion referida en el mismo, ésta sera instalada por EMPROVIMA SAU,
corriendo los gastos por cuenta del contratista.

XXIIl.- MAL TIEMPO Y FUERZA MAYOR

El mal tiempo no se podra alegar como justificacion de los retrasos en la realizacion
de los trabajos. No supondra incumplimiento de las obligaciones aqui previstas, los retrasos
provocados por CASO FORTUITO o FUERZA MAYOR, entendiéndose por tales los
sucesos imprevisibles o que, previstos, fueran inevitables.

XXIV.- _LIMPIEZA DE LA OBRA
1.- El CONTRATISTA no permitird que se acumulen desperdicios o basuras en el
emplazamiento de la obra y su correspondiente solar, comprometiéndose a mantenerlos




permanentemente limpios y hacerlo cuando lo ordene la Direccion Facultativa o
EMPROVIMA S.A.U.

2.- A la terminaciébn de la obra o cada una de sus fases, si las hubiera, el
CONTRATISTA retirard del lugar de la misma todas sus instalaciones, etc. Eliminara
también todas las estructuras y obras provisionales superfluas y los desperdicios y
escombros de cualquier clase en la obra y sus alrededores. Si no lo hiciese en un plazo
maximo de siete (7) dias naturales contados a partir de la comunicacion de terminacién de
obra, EMPROVIMA S.A.U o la Direccion Facultativa podra adoptar medidas en este sentido
y retirarlos con cargo al CONTRATISTA.

3.- El Constructor debera proteger todos los materiales y la propia obra contra todo
deterioro y dafio durante el periodo de construccion y debera almacenar y proteger contra
incendios los materiales inflamables.

En especial se subraya la importancia del cumplimiento por parte del Constructor de
los reglamentos vigentes para el almacenamiento de explosivos y carburantes.

Salvo que se indique expresamente lo contrario, debera construir y conservar a su
costa todos los pasos 0 caminos provisionales, alcantarillas, sefiales de trafico y todos los
recursos necesarios para proporcionar seguridad y facilitar el transito dentro de las obras.

El constructor queda obligado a dejar libres las vias publicas debiendo realizar las
obras necesarias para dejar transito de peatones y carruajes durante le ejecucion de las
obras.

4.- La totalidad de las obras se entregaran limpias al final de las mismas. El
CONTRATISTA eliminara todas las manchas, rastros de pintura, escombros, suciedad, etc.
fregando enérgicamente los suelos y polvo existente en las areas de su actividad, ello
incluira la limpieza de equipos, herrajes, puertas, ventanas, cristales y vidrio, cubiertas,
alféizares, calzadas, aceras, pisos, escaleras, paredes y todas las superficies susceptibles
de este aseo general.

XXV.-SEGUROS

El CONTRATISTA viene obligado a asegurar contra todo riesgo la construccién por el
importe total de su cifra de adjudicacion y un plazo igual al de duracién de las obras y un
periodo de 12 meses de mantenimiento. Su pdliza convendra como condicién esencial, que,
en caso de siniestro, el importe integro, o parcial, segun el caso, de la indemnizacion, se
percibira por EMPROVIMA S.A.U. o por aquella otra entidad que esta determine
(especialmente la entidad de crédito que financie las obras). EMPROVIMA S.A.U.
CONTRATARA este seguro en concepto de tomador y beneficiario detrayendo de la
primera certificacion un importe igual al de la prima del seguro. EMPROVIMA SAU
entregara copia de la pdéliza de seguros al contratista. Cualquier mejora que esta desee
respecto de lo contratado, lo comunicara a EMPROVIMA SAU por escrito. EMPROVIMA
SAU hard las actuaciones necesarias para ello detrayendo de la siguiente certificacion el
importe correspondiente al de mejoramiento de la pdliza.

Asi mismo, el contratista aporta en este acto copia del seguro de responsabilidad civil
por dafios a terceros por un importe minimo de UN MILLON DE EUROS, incluida la
Responsabilidad civil patronal junto con el recibo acreditativo de su pago, adquiriendo el
compromiso de presentar los sucesivos recibos hasta la expiracion de la obra.

XXVI.- DANOS A TERCEROS Y RECLAMACIONES

1.- Independientemente de lo dicho en las Estipulaciones de este Contrato, el
CONTRATISTA, respondera frente a terceros de los dafios que pueda ocasionar a éstos
durante la ejecucién de las obras por accion u omisién del mismo o de sus operarios y
empleados.

2.- Si en cualquier momento se probara la existencia de alguna reclamacién de
terceros, directa o indirectamente relacionados con la obra, imputable al CONTRATISTA y
por la que EMPROVIMA S.A.U. puede ser hecha responsable, ésta tendra derecho a
descontar de cualquier pago debido segin este Contrato, la cantidad suficiente para
resarcirse de esta reclamacion.

XXVII.- GARANTIAS

Sin perjuicio de los supuestos de ruina, el contratista garantiza las obras objeto de
este Contrato por un periodo de tres afios contados a partir de la fecha de la recepcion de la
obra, mediante fianza de garantia de buena ejecucion, de control y construccion de las
obras y responsabilidad frente a terceros o subcontratistas y proveedores. Dicha fianza es




del 5% |(NOTA: porcentaje variable segln oferta) sobre el importe del presupuesto de
ejecucion, quedando EMPROVIMA S.A.U. expresamente facultada para, si lo estima
oportuno para los fines antes sefialados, incluidos pagos por cuenta de lo que deba cobrar
el contratista en relacidon a esta obra. Dicha garantia se constituira mediante la detraccion
del porcentaje antes indicado en cada una de las certificaciones mensuales de obra.

Expresamente se resefia la Disposicion 28 del Pliego de Condiciones Particulares.

Durante el periodo de garantia, el contratista estara obligado a subsanar, a su costa,
todas las deficiencias que se puedan observar en lo ejecutado, con independencia de las
consecuencias que se pudieran derivar de las responsabilidades en que hubiere podido
incurrir.

XXVII.- PENALIZACIONES

1.- El contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo fijado. La demora
en la ejecucién de los trabajos llevara consigo una penalizaciéon de 0,35 por mil del precio
del contrato por cada dia natural de retraso en todos y cada uno de los "hitos de
comprobacion” de este contrato (clausula VIII), penalizacion que sera deducida por
EMPROVIMA S.A.U de cada uno de los pagos inmediatos que tenga que efectuar al
CONTRATISTA. Si estas demoras son recuperadas por el CONTRATISTA, EMPROVIMA
S.A.U. reintegrara las cantidades correspondientes a los retrasos absorbidos.

Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiera incurrido en demora
respecto al cumplimiento del plazo total, EMPROVIMA SAU podréa optar indistintamente por
la resolucion del contrato o por la imposicién de las penalidades diarias en la proporcion de
0,35 por mil del precio del contrato por cada dia natural de retraso pactandose
expresamente que EMPROVIMA S.A.U. podré exigir conjuntamente el cumplimiento de la
obligacién principal y la satisfaccién de la penalizacion.

2.- Cada vez que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5% del precio
del contrato, el 6rgano de contratacidn estara facultado para proceder a la resolucion del
mismo o acordar la continuidad de su ejecucion con imposicién de nuevas penalidades.
Esta misma facultad tendra EMPROVIMA SAU respecto al incumplimiento por parte del
contratista de los plazos parciales o cuando la demora en el cumplimiento de aquéllos haga
presumir razonablemente la imposibilidad del cumplimiento del plazo total.

La imposicion de penalidad no excluye la indemnizacion a que pueda tener derecho
por los dafios y perjuicios ocasionados por el retraso imputable al contratista.

XXIX.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO Y RECEPCION DE LAS OBRAS

1.- El contrato se entendera cumplido por el contratista cuando éste haya realizado la
totalidad de su objeto, de acuerdo con los términos del mismo y a satisfaccion de
EMPROVIMA SAU. Antes de la fecha de terminacién total de los trabajos contratados, el
contratista habra realizado previamente todas las pruebas necesarias para asegurarse de
que la construccién esta completamente acabada y el funcionamiento de las instalaciones
es el correcto.

2.- Una vez que el contratista considere terminadas las obras y hechas las pruebas
anteriormente sefialadas, lo comunicara por escrito a la direccion facultativa y a
EMPROVIMA SAU para que, previo acuerdo y en el plazo maximo de 10 dias, se proceda
por esta a la inspeccion de las obras para comprobar que han sido ejecutadas con arreglo al
Proyecto y demas condiciones estipuladas.

NOTA: En el caso de que se hubiese contratado una empresa externa para el control
de calidad a que se refiere el apartado 9.3.c.1.a” de este Pliego, debera acompafiarse el
Informe correspondiente.

Si EMPROVIMA SAU encontrase las obras correctamente finalizadas, su
representante las dara por recibidas, levantandose el correspondiente ACTA DE
RECEPCION y comenzando, en su caso, el plazo de garantia. Simultaneamente y previo a
la firma, el constructor hara entrega a EMPROVIMA SAU de todos los permisos, boletines,
llaves, proyectos de instalaciones, dictAmenes necesarios para la obtencién de la Cédula de
Calificacién Definitiva y la contratacién de los servicios definitivos de agua, electricidad y
alcantarillado, garantia de maquinaria y de las diversas instalaciones. Todas las gestiones
para la obtencién de los mismos seran por cuenta del contratista.




En su casp Igualmente debera entregar, bien el contratocsiis en vigor con empres
especializada en post venta para la atencion dehprador por las reclamaciones que pudies
afectar referente a defectos en las viviendas, lbbsndatos necesarios de personal, atribucior
nameros de contacto y ubicacién si el contratistdibse optado por constituir con sus prop

medios dicho servicio.

Por el contrario, cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara
constar asi en acta de caracter distinto, el director de las obras sefalara los defectos
observados y detallara las instrucciones precisas fijando un plazo para remediar aquellos no
superior a 10 dias. Si transcurrido dicho plazo el contratista no lo hubiere efectuado, podra
concedérsele otro nuevo plazo improrrogable por 10 dias o declarar resuelto el contrato.

3.- La Empresa Contratista sera responsable de la custodia de las obras realizadas,
asi como de los materiales y maquinaria existentes, hasta la recepcion de estas.

XXX.- CERTIFICACION FINAL DE OBRA Y LIQUIDACION.

En el plazo de 10 dias a contar desde el Acta de Recepcién, y sin perjuicio de las
notificaciones y autorizaciones que se han debido realizar durante el transcurso de la obra a
EMPROVIMA SAU, la Direccion Facultativa elaborara un Informe Final en el que se
describiran las modificaciones e incidencias acaecidas durante la ejecucion, precios
contradictorios (si los hubiera), modificaciones de proyecto con incidencia presupuestaria,
etc... y desviacidon presupuestaria sufrida respecto del presupuesto inicial. Cuando se
considere necesario, con el informe se acompafiara el Proyecto Refundido o Proyecto
definitivo de ejecucion en el que se incluirdn los planos que permitan conocer el alcance de
las modificaciones respecto del Proyecto inicial. El informe serd conformado, en su caso,
por el representante del contratista y por el Director de los trabajos de EMPROVIMA SAU.

En el plazo maximo de 15 dias desde la recepcion del informe anterior y de las
posibles observaciones manifestadas por la contrata, se procedera por EMPROVIMA SAU a
la aprobacion, en su caso, de la liquidacién final de las obras.

La Liquidacién o Certificacién Final, cuyo nimero y fecha han de identificarse con
caracter de recibo de finiquito, da por satisfecho con ella todas las cantidades a las que el
CONTRATISTA pueda tener derecho por los trabajos realizados para la ejecucion de las
obras, dejando siempre a salvo la garantia a que hace referencia la clausula XXVII.

XXXI.- LIQUIDACION DEL CONTRATO

1.- En el plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia a que
se refiere la clausula siguiente, el director facultativo de la obra redactara, a instancia del
contratista un informe sobre el estado de las obras. Si éste fuera favorable, el director
formulard en el plazo de quince dias la propuesta de liquidacion que sera notificada al
contratista para que, en el plazo de diez dias, preste su conformidad o manifieste los
reparos que estime oportunos.

Dentro del plazo de diez dias contados a partir de la contestacion del contratista o del
transcurso del plazo de diez dias de que éste dispone para tal fin, EMPROVIMA SAU
debera aprobar la liquidacién y abonar, en su caso, el saldo resultante de la misma.

2.- Si se produjere demora en el pago del saldo de liquidacion, el contratista tendra
derecho a percibir el abono de los intereses de demora y la indemnizacién por los costes de
cobro en los términos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

3.- Si después de la liquidacion del contrato surgiesen averias producidas por
defectos ocultos que evidenciasen incumplimiento por parte del contratista, se le
considerara responsable de éstas averias y de sus consecuencias. En todo caso
respondera de la obra, total o parcialmente, por vicios o defectos de la misma durante los
plazos y en las condiciones previstas en la legislacién vigente, y en especial en el articulo
1.591 del Cddigo Civil.

XXXIl.- RESOLUCION DEL CONTRATO
1.- Seran causas de resolucion del contrato, ademas de las previstas en el articulo
206 de la LCSP, las especiales que se fijan a continuacion:

a. La cesion a terceros de los derechos y obligaciones dimanantes del Contrato,
sin la autorizacion previa de EMPROVIMA SAU.

b. El no dar comienzo la CONTRATA a los trabajos dentro del plazo previsto en el
contrato.
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c. La suspensidn de la obra, por causas imputables a la CONTRATA, por mas de
un mes después de comenzada.

d. La demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista y, en todo
caso, el retraso en la ejecucion de las obras en mas de TRES MESES sobre el
calendario unido al Contrato.

e. La mala fe en la ejecucion de los trabajos a juicio de la DIRECCION
FACULTATIVA y la desobediencia o incumplimiento de las 6rdenes de ésta.

f. El incumplimiento de las responsabilidades y obligaciones reflejadas en este
Contrato.

g. Si del reconocimiento que se haga de las obras e instalaciones a los quince dias
de haber indicado la necesidad de corregir las insuficiencias observadas, resultase
que la CONTRATA no ha cumplido con lo sefialado.

h. El abandono por parte del contratista de la prestacién objeto del contrato. Se
entendera producido el abandono cuando la prestacion haya dejado de desarrollarse,
no se desarrolle con la regularidad adecuada o con los medios humanos o materiales
precisos para la normal ejecucion del contrato en plazo. No obstante, cuando se dé
este supuesto, EMPROVIMA SAU, antes de proceder a la resolucion, requerira al
contratista para que regularice la situacion en el plazo de cinco dias a contar desde el
reguerimiento, salvo que su ejecucion exija un plazo menor.

i. El incumplimiento de cualquier otra obligacién que por Ley o por disposiciones
administrativas, corresponda cumplir a la CONTRATA.

j- Incurrir el contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las
prohibiciones de contratar previstas en el articulo 49.1 de la LCSP o en supuesto de
incompatibilidad, sin la obtencién inmediata de la correspondiente resolucién de
compatibilidad.

k. Elincumplimiento de algunos de los compromisos ofertados.

I. Elincumplimiento de obligaciones frente a terceros, (trabajadores, proveedores,
subcontratistas, etc.).

m. El mutuo acuerdo entre las partes.

2.- EMPROVIMA S.A.U. comunicara por escrito al CONTRATISTA y al domicilio
oficial indicado en este Contrato, las anteriores anomalias y si no, se tomaran las medidas
oportunas para subsanarlas en el plazo maximo de diez dias naturales, EMPROVIMA
S.A.U. podra exigir la paralizacién de los trabajos en el estado en que se encuentren, sin
perjuicio de las responsabilidades consiguientes.

Una vez advertido el CONTRATISTA de esa decision de paralizacién de los trabajos,
éste procedera inmediatamente a:

a) Detener cualquier actividad relacionada con el trabajo y en la obra.

b) Permitir a EMPROVIMA S.A.U. entrar en posesion y ocupar la parte de obra
realizada debiendo retirar en plazo no superior a diez dias a partir de la comunicacion
de la resolucion del Contrato los materiales, maquinaria y utillajes que se encuentren
en la obra y que no hayan sido certificados. Si la CONTRATA no dejase la obra
totalmente libre y a disposicion de EMPROVIMA en el plazo indicado, EMPROVIMA
podréa disponer libremente de los materiales, maquinaria y utillaje existente en la obra,
sin que tenga derecho la CONTRATA a reclamar cantidad alguna por este concepto.

c) Transferir a EMPROVIMA S.A.U. todos los derechos relacionados con el
trabajo de que el CONTRATISTA fuese titular frente a terceros, siempre y cuando le
interesasen a aquellos.

3.- En caso de resolucion del Contrato por causas imputables al contratista,
EMPROVIMA SAU podréa exigir una indemnizacion equivalente al 15% de la obra pendiente
de ejecutar. Esta indemnizacioén es independiente de la fianza a que se hace mencién en la
Clausula relativa a garantias y de la penalidad por demora o retraso en la ejecucion de los
trabajos prevista en la Clausula relativa a Penalizaciones.

La resolucion del Contrato producira los siguientes efectos:

a) De modo fehaciente y con la asistencia y conocimiento de ambas partes se
levantara acta de la situacién de los trabajos realizados, de los materiales acopiados
en el momento de suspenderse su ejecucion.



b) Se procedera a levantar acta de recepcién de los trabajos ejecutados, dejando
constancia de la conformidad o de las diferencias observadas por EMPROVIMA SAU
en las prestaciones realizadas hasta aquel momento.

c) Simultdneamente a la interrupcion en la ejecucion de las obras por rescisién del
Contrato, se suspendera el pago de las cantidades pendientes de cobro por el
CONTRATISTA hasta la valoracion de los dafios y perjuicios.

d) La resolucion del contrato, implicara la liquidacién de las obras, que se
obtendra partiendo del importe de la obra ejecutada, en el caso de que éstas se
hubiesen iniciado, medida y valorada segun los criterios de este CONTRATO por la
DIRECCION FACULTATIVA.

A esta liquidacion se le deduciran las penalizaciones por retrasos en la
ejecucién de las obras y de todos los gastos que por este motivo se originen, asi
como las indemnizaciones que por dafos y perjuicios hubiese lugar.

En caso de resolucion de Contrato por causas imputables al CONTRATISTA,
EMPROVIMA S.A.U. exigird ademas una indemnizacion equivalente al quince por
ciento (15%) del valor de la obra alin no ejecutada.

e) La Propiedad se resarcira de los dafios y perjuicios con las cantidades
pendientes de pago, con las retenciones que haya efectuado.

4.- Caso de producirse cualquiera de los hechos antes resefiados, o aquellos otros
que a criterio de EMPROVIMA SAU ponga en peligro la seguridad o continuidad de las
obras, EMPROVIMA SAU podra, adoptando las medidas que estime oportunas, recuperar
en cualquier momento la total posesion de la obra precisando para ello Unicamente dar
preaviso al CONTRATISTA, prestando este desde este momento su consentimiento a ello.
Si dicha medida no hubiese estado justificada y hubiese causado perjuicios al contratista,
EMPROVIMA SAU debera indemnizar a aquel en dichos perjuicios.

XXXIIl.- GASTOS DE EMPROVIMA S.A.U.

Sera de cuenta de EMPROVIMA S.A.U. los gastos de redaccién de Proyecto y
Direccién Facultativa de las obras y la obtencion y gastos de la Licencia Municipal o
Permiso de Obras.

XXXIV. SUBCONTRATACIONES

1.- El contratista podra subcontratar con terceros la ejecucién parcial del contrato,
siempre que el importe total de las partes subcontratadas no supere el 60 por 100 del
importe de adjudicacién del contrato.

Para llevar a cabo la subcontratacion de la ejecucién parcial de prestaciones objeto
del contrato, el contratista debera comunicarlo por escrito a EMPROVIMA SAU con una
antelacion minima de 5 dias habiles a la fecha en que haya de iniciarse la ejecucion del
subcontrato, aportando, al mismo tiempo, la siguiente documentacion:

2- Comunicacion del subcontrato a celebrar, suscrita por el contratista y el
subcontratista, con indicacion de las prestaciones o partes del contrato a subcontratar y su
importe.

3- Declaracién responsable del subcontratista de no encontrarse inhabilitado para
contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los
supuestos del articulo 49 de la LCSP.

4 - Declaracién del contratista de que las prestaciones a subcontratar, conjuntamente
con otros subcontratos precedentes, si los hubiere, no exceden del 60 por ciento del importe
de adjudicacion del contrato con indicacién expresa de los importes de cada uno de los
subcontratos realizados y del porcentaje que su importe actual acumulado, incluido el que
es objeto de comunicacidn, representa sobre el presupuesto de adjudicacion.

5.- Las modificaciones que se produzcan en las prestaciones objeto del subcontrato a
lo largo de su ejecucion, deberan ser notificadas por escrito a EMPROVIMA SAU, en un
plazo no superior a quince dias de producirse la misma, con indicacion de las
modificaciones producidas.

6.- Serd requisito indispensable para el abono de las correspondientes certificaciones
o facturas al contratista, que el director o supervisor de la ejecucién del contrato emita
informe o diligencia haciendo constar el porcentaje subcontratado hasta la fecha por el
contratista para la ejecucién del contrato o, en su caso, constatando que no se ha producido
subcontratacion.




7.- La infraccion de las condiciones establecidas en los apartados anteriores para
proceder a la subcontratacién, asi como la falta de acreditacion de la aptitud del
subcontratista podra dar lugar, en todo caso, a la imposicion al contratista de una penalidad
de hasta un 50 por ciento del importe del subcontrato.

8.- Los subcontratistas quedaran obligados sélo ante el contratista principal que
asumira, por tanto, la total responsabilidad de la ejecucién del contrato frente a
EMPROVIMA SAU, con arreglo estricto a los pliegos de clausulas administrativas
particulares y a los términos del contrato. El conocimiento que tenga EMPROVIMA SAU, de
los subcontratos celebrados en virtud de las comunicaciones o autorizaciones a que se
refieren los apartados anteriores, no alteraran la responsabilidad exclusiva del contratista
principal.

9.- De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional segunda de la Ley
32/2006, reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccién, la
subcontratacién que lleve a cabo el contratista para la ejecucién del presente contrato,
debera estar sujeta a los requisitos y régimen establecidos en dicha ley.

XXXV. VARIOS

1. Es obligacion del CONTRATISTA ejecutar cuanto sea necesario para la buena
construccion y aspecto de las obras, aunque no se halle expresamente determinado en
estas condiciones en si, y siempre que lo disponga la Direccion Facultativa. El trabajo se
ejecutara segun las normas prescritas en el contrato y de acuerdo con las mejoras practicas
de los distintos oficios. EI CONTRATISTA sometera a la aprobacion de la Direccion
Facultativa todos los procedimientos de ejecucién que no estan definidos en el contrato y
sus anexos, incluso la planificacion y ejecucién de las obras provisionales y a su personal
cuantas pruebas de calificacidbn que éste considere oportunas, siendo a cargo del
CONTRATISTA el importe del gasto ocasionado.

2. El CONTRATISTA, debera disponer en obra de una oficina donde EMPROVIMA
S.A.U. y la Direccién Facultativa puedan examinar el Proyecto y desarrollar sus funciones
especificas. Asimismo, se les facilitara el auxilio personal que requiera para sus
comprobaciones, verificaciones y desarrollo de su gestion.

3. El CONTRATISTA podra sacar a su costa, cuantas copias de los documentos del
proyecto necesite solicitindolo a EMPROVIMA S.A.U.

4. El CONTRATISTA debera tener siempre en la obra el nimero de obreros y
empleados proporcionando a la extension de los trabajos y clases de éstos que esté
ejecutando. Los operarios seran de aptitud reconocida y experimentados en sus respectivos
oficios. EI CONTRATISTA esta obligado a retirar de inmediato de la obra y su terreno o
solar cualquier personal que a juicio de la Direccién Facultativa no relna la suficiente
calificacién profesional o capacidad para el desarrollo de los trabajos como también a aquel
que falte en obra, palabra, gesto o manifieste animosidad y resistencia a EMPROVIMA
S.A.U., Direccién Facultativa o a cualquiera de sus colaboradores, representados o
delegados.

5. De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacion de las edificaciones, se levantaran planos precisos e indispensables para que
gueden perfectamente definidos. De estos documentos se extenderan tres ejemplares
destinados a la Direccion Facultativa, al CONTRATISTA y a EMPROVIMA S.A.U. Dichos
planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos
indispensables para la Recepcion.

XXXVI. RETENCIONES.

Independientemente de lo acordado en las Estipulaciones de "Garantia de este
Contrato”, EMPROVIMA S.A.U. podra retener al CONTRATISTA, total o parcialmente
cualquier pago pendiente de la cuantia necesaria para protegerse de los posibles perjuicios
derivados de las motivaciones que se citan a continuacién y adjudicarse como cobro en la
cantidad a que ascienda el perjuicio, realizando a tal efecto las garantias constituidas por el
CONTRATISTA, y sin que por ello el CONTRATISTA pueda realizar parcial o totalmente los
trabajos de obra ni adoptar medida alguna en contra de este Contrato.

Las motivaciones son:

a) Obra defectuosa no corregida.

b) Falta de pago del CONTRATISTA a los subcontratistas por materiales o mano de
obra no imputables a éste o sin justificacion fehaciente de la retencion.



¢) Duda razonable de que el contrato pueda ser terminado por el saldo de la
liquidacién existente.

d) Dafios a EMPROVIMA S.A.U.

e) Falta de pago a los proveedores.

XXXVII. INTERPRETACIONES

1. Si durante la ejecucion de la obra existiera alguna diferencia de criterio en la forma
de realizar los trabajos o de interpretacién del proyecto o cualquier parte técnica o
econdémica o de calidades, el CONTRATISTA se somete a la decision de EMPROVIMA
S.A.U.

2. No seran validas las ordenes de la Direccion Facultativa que representando
variacion del presupuesto o plazo aceptado carezcan de la conformidad escrita de
EMPROVIMA S.A.U. Asimismo no sera realizado ningln cambio de calidad de materiales
que no sea aprobado por escrito por EMPROVIMA S.A.U.

3. Se consideraran complementarios reciprocamente los planos, especificaciones,
memorias y oferta del CONTRATISTA vy cualquier trabajo que aparezca o se disponga en
los planos y no se mencione en las especificaciones y memorias o viceversa, sera realizado
como si apareciese en estos documentos.

En cada caso concreto deberd cumplirse la finalidad y significado evidentes de los
planos, especificaciones y memorias o cualquier discrepancia entre estos documentos o
entre ellos y las condiciones reales de la obra, lo comunicara el CONTRATISTA a la
Direccién Facultativa con la mayor brevedad posible antes de adoptar decisién alguna y
posteriormente el CONTRATISTA se ajustara a la decision de aquella.

4. El CONTRATISTA debera confrontar inmediatamente después de recibidos, todos
los planos y documentos que se le hayan facilitado, de acuerdo a lo establecido en este
Contrato e informar prontamente en su caso, a la Direccién Facultativa sobre cualquier
contradiccion que hubiese hallado, siendo responsable si por esta falta de confrontacion
antes de aparejar la obra, se produjese algun error que hubiese podido evitarse sucedido en
este modo.

5. El hecho de que no entiendan los planos y especificaciones o se omita pedir
informacion respecto a las condiciones de un trabajo propuesto, que hubiera podido
aclararse con un reconocimiento del emplazamiento o aclaracion de la Direccion Facultativa,
no justificara en ningudn caso reclamacion alguna por el CONTRATISTA ni dara derecho a
ninguna compensacion especial.

XXXVIII. DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES

Fuera de las competencias y decisiones que, en lo técnico se atribuyen a la Direccion
Facultativa de la obra con el alcance previsto de las clausulas 10?%, 112, y 212, en las demas
se procurard que las dudas o diferencias suscitadas por la aplicacion, interpretacion o
resolucién del contrato se resuelva mediante negociacion de las partes respectivamente
asistidas de personas cualificadas al respecto.

De no haber concordia, se someteran a arbitraje privado para que se decida por
sujecion al saber y entender de los arbitros, que seran tres, uno por cada parte y un tercero
nombrado de comun acuerdo entre ellos, arbitraje que se regulara por su normativa
especifica. En Ultimo caso y no obstante lo anterior, por cualquier razéon hubiera de
intervenir la jurisdiccion ordinaria, las partes se someten a los Juzgados y Tribunales que
por razon del fuero corresponda.

En prueba de conformidad y una vez que fue leido, ambas partes firman el presente
Contrato que se extiende por duplicados originales a un solo efecto, en el lugar y fecha
indicados en la comparecencia.

LA CONSTRUCTORA EMPROVIMA SAU

ANEXOS AL CONTRATO:

ANEXO I.- PROYECTO DE LA OBRA

ANEXO II.- PROPUESTA ECONOMICA ACEPTADA

ANEXO IIl.- PLIEGOS DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS YTECNICAS PARTICULARES
ANEXO IV.- ESQUEMA DE TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBR

ANEXO V.- PRESUPUESTO Y MEDICIONES SEGUN PROYECTO.



ANEXO V

D o ,CONNIFN® ..
y domicilioen ..o ) e e et e e e e e e e ,
......................................................................................... , actuando en mire y
(=T 0T (=27 1 ¢= Lo o 1 [ con
domicilioen..........covevvvennns L e e e e e e e e e e VCIF n°
................................. ; seglin poder que manifiesta ostentar,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Hallarseexento del pago del Impuesto sobre Actividades Economieasvirtud del
art. 82.1 c) del Real Decreto Legislativo 2/20045dde marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha@srdcales, dado que el importe neto
de la cifra de negocios del afio correspondientpeaibdo impositivo del Impuesto de
Sociedades cuyo plazo de presentacion de la deidarfinalizo el afio anterior al devengo
del IAE, resulta inferior a 1.000.000 €.

Malaga, a .............. de .o, de ..o

[T = Yo [0 1



ANEXO VI

DECLARACION A LOS EFECTOS DEL ART. 49 DE LA LCSP.

3
con NIF n® ... ... y domicilio en ... .
..................................................................................................... actuando
en nombre y representacCion de .......cooiiiiiiiie it —————
entidad con dOMICIIO EN... ... iy e aaeaaaaaas

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Hallarse al corriente del cumplimiento de las ddignes tributarias y con la

Seguridad Social impuestas por las disposiciongsnies y no estar incursos en ninguna de

las causas y prohibiciones para poder contratatacéaministracion sefialada en el art. 49

de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de ContratbSeictor Publico, firmando la presente.

Malaga, a .............. de .o, de ...

[T = Yo [0



ANEXO VII

DATOS DEL LICITADOR A EFECTOS DE FACILITAR LAS
COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES

3 ,
con NIF n® ... ... y domicilio en ... .
..................................................................................................... actuando
en nombre y representaCion de .......coiiiiriiiie it ——————
entidad con domicilio en................... PSPPSR
................................................................ YVCIFN® )

HACE CONSTAR

Que a efectos de facilitar las comunicacionesivalaia este procedimiento, los datos
de contacto son los siguientes:

- Denominacion completa del licitador:

- CIF:

- Direccion completa:

- Personas de contacto:

- Teléfonos:

-  Fax:

- Correo electronico:

Que asumo la total responsabilidad de la veradigakbs datos arriba indicados y en
especial acepto que las notificaciones puedanzegaéi exclusivamente por fax o correo

electrénico.

Malaga, a .............. de .o, de ..o

[T =T [0



ANEXO VIl

COMPROMISO DE PRESENTACION DE DOCUMENTACION
(Art. 24 Pliego de Clausulas Administrativas).

5 P ,
con NIF n°® ... y domicilio en ...

en nombre y representacCion de .......coiiiiriiiie it —————-
entidad con domicilio en................... P TP PP PP PPPPOPRPPPPRIR
................................................................ Yy CIF n®
adquiere el compromiso de presentar y comunican de resultar seleccionada su oferta la
siguiente documentacion y actuaciones:

1.- Con anterioridad a la firma del contrato deagbrrelacion pormenorizada de
aquellas partes de la obra a subcontratar, indiclspartidas, precio, ubicacion temporal
en el desarrollo de la obra e identificacién del8abcontratista/s (si los hubiese).

2.- Notificar por escrito con un retraso maximoXddias, las subcontrataciones que
efectle, tanto con empresas subcontratadas comwatmjadores autbnomos, aportando la
siguiente documentacion:

- Copia del contrato suscrito.

- Declaracion responsable del subcontratista4rte la. LCSP).

- Declaracion de que las prestaciones a subcontredajuntamente con otros
subcontratos precedentes, si los hubiere, no emcaele60 por ciento del importe de
adjudicacién del contrato con indicacién expresaladeimportes de cada uno de los
subcontratos realizados y del porcentaje que sartm@actual acumulado, incluido el que
es objeto de comunicacion, representa sobre alpuesto de adjudicacion.

- Notificar (en su caso), en un plazo no superibrddas, las modificaciones que se

produzcan en las prestaciones objeto del subcontrat

3.- Entregar a EMPROVIMA SAU un listado actualizgbton todos los proveedores
con los que se contrate (materiales, suministrtmnentos de fontaneria, electricidad,
carpinteria, etc ...) a medida de que estos senvar@luciendo. Este listado contendra los
datos necesarios de identificacién del proveedojeto de la contratacion, importe de la
misma y férmula de pago. Esto ultimo podra seritsligd por los documentos o contrato
suscrito con el proveedor que debera contener tstos datos.

[ .= T [



ANEXO IX

COMPROMISO POST VENTA

D ,
con NIF n® ..., y domicilio en ... .
..................................................................................................... actuando
en nombre y representacion e .......coiiiiiiiiiiii e ——
entidad con domicilio en................... PSPPSR
................................................................ YCIFN® s
MANIFIESTA

Que con la finalidad de atencion al futuro compratk la vivienda, respecto de las
reclamaciones que estos efectlen por defectosigliesen surgir en las mismas adquiere el
compromiso de:

Constituir un servicio post-venta con personalcéerite (administrativo y técnico)
mientras dure el plazo de garantia (3 afios), ddiatender las reclamaciones que efectien
los compradores de las viviendas por defectos qud#iepen surgir en las mismas,
autorizando a detraer a EMPROVIMA SAU, en concept® indemnizacién por
incumplimiento, la cantidad de 200 € por cada realeiéon que no hubiese sido atendida o lo

hubiese sido insatisfactoriamente a criterio deitaccion Técnica de la obra.

[T = Vo [0



