PROMOCION DE 8 VIVIENDAS PROTEGIDAS UNIFAMILIARES CON ANEJOS
EN ARDALES (MALAGA)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE OBRAS MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ABIERTO.

DISPOSICIONES GENERALES

1.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

La contratacion a la que sirve de base este Pliego es de naturaleza privada y se regulara
por lo establecido en sus clausulas, por la legislacion civil y mercantil, asi como por la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico (LCSP) en lo que le sea de
aplicacién y en concreto seran de aplicacion los principios de publicidad, transparencia,
concurrencia, igualdad, confidencialidad y no discriminacion.

Tendran caracter contractual ademas del propio contrato, el presente Pliego de
Cléausulas Administrativas, los proyectos y en especial sus planos, pliego de prescripciones
técnicas, la memoria en lo referente a la descripcion de los materiales basicos o elementales
que formen parte de las unidades de obra, los cuadros de precios, el programa de trabajo del
proyecto y, en su caso, el que presente el adjudicatario, una vez aprobado por EMPROVIMA
SAU. En caso de contradiccion entre lo establecido en este Pliego y los documentos que
integran el Proyecto, prevaleceran las presentes clausulas administrativas.

2.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato sera la realizacion, conforme al proyecto de obras que constituye
el Anexo I del presente Pliego, de las obras de construccion de OCHO VIVIENDAS
UNIFAMILIARES PROTEGIDAS, APARCAMIENTOS, Y TRASTEROS, sometidas al
programa de Viviendas Protegidas, Régimen de Alquiler con Opcién a compra, ejecutandose
conforme a lo establecido en el presente Pliego y sus anexos. La ubicacion de la construccion
se encuentra en la localidad de Ardales, zona UE 4, manzana IX.

No se admitiran ofertas que contengan soluciones, variantes o alternativas distintas a las
definidas en el proyecto sin perjuicio de lo sefialado en la Clausula 9%.c.4 de este Pliego.

3.- ORGANO DE CONTRATACION

1.- El 6rgano de contratacién, que actua en nombre de EMPROVIMA SAU es el
Presidente de su Consejo de Administracion por delegacion del mismo.

2.- El mencionado 6rgano tiene facultad para adjudicar el correspondiente contrato, que
no tiene caracter administrativo y ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas
que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su




resoluciéon y determinar los efectos de ésta, con sujecién a la normativa aplicable. Los
acuerdos que a este respecto dicte seran ejecutivos, sin perjuicio del derecho del contratista a
su impugnacion ante la Jurisdiccién competente.

4.- PRESUPUESTO MAXIMO DE LICITACION

1.- El presupuesto méximo de licitacién de las obras, sin IVA, no podra superar la
cantidad de SEISCIENTOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON
TREINTA Y CINCO EUROS (600.648,35 EUROS). Cualquier oferta econémica
superior a dicha cantidad sera directamente excluida de la licitacion.

2.- El importe del contrato serd el que resulte de la adjudicacién definitiva una vez

seleccionada la oferta, teniendo el mismo la consideracidn de precio cerrado y no susceptible
de modificacion.

5.- REVISION DE PRECIOS

En ningun caso se producira revision de precios.

6.- CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA CONTRATAR

1.- Podran contratar con EMPROVIMA SAU las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras que teniendo plena capacidad de obrar, no se hallen comprendidas en
alguna de las circunstancias previstas en el articulo 49.1 de la LCSP cuya finalidad o
actividad tenga relacién directa con el objeto del contrato, segin resulte de sus respectivos
estatutos o reglas fundacionales y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o
profesional. Podran hacerlo por si, o mediante la representacion de personas debidamente
facultados para ello. No se admitiran personas interpuestas y solo se aceptaran representantes
con facultades generales o especificas determinadas y otorgadas mediante instrumento
publico.

No podran concurrir a la licitacion aquellas empresas que hubieren participado en la
elaboracion de las especificaciones técnicas a que se refiere el presente contrato, siempre que
dicha participacién pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato
privilegiado con respecto al resto de las empresas interesadas.

EMPRESAS NO ESPANOLAS DE ESTADOS MIEMBROS DE LA UNION
EUROPEA: deberan acreditar su capacidad de obrar mediante certificacion de inscripcion en
uno de los registros profesionales o comerciales que se indican en la LCSP o normativa de
desarrollo.

Las RESTANTES EMPRESAS EXTRANJERAS deberan acreditar su capacidad de
obrar mediante informe expedido por la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular
de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa
acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en e Registro local profesional, comercial o
analogo o, en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local en el ambito de las
actividades a las que se extiende el objeto del contrato, asi, como el informe de reciprocidad a
que se refiere el articulo 44 LCSP.

2.- Los interesados deberan acreditar su solvencia econémica, financiera y técnica de la
siguiente forma:

2.1.- Empresas con clasificacion empresarial suficiente:



- Relacion de las obras relativas a construccion de viviendas ejecutadas en el
curso de los cinco ultimos afios debidamente justificadas (certificados del director de la
obra, contratos de obra suscritos, etc.), indicandose el importe, las fechas de finalizacion y
el lugar de ejecucion de las obras.

- Certificado acreditativo de estar inscrito en el Registro de Empresas
Acreditadas como contratistas o subcontratistas del Sector de la Construccion (Ley
32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector de la
Construccion).

2.2.- Empresas sin clasificacion empresarial o insuficiente:

A través de los medios de justificacion que, al amparo de los articulos 63, 64 y 65 de la
LCSP, se resefian seguidamente:

a) Solvencia econémica v financiera:

Debera acreditarse por los medios siguientes:

1-  Cuentas Anuales del ultimo ejercicio con plazo de presentacién vencido en el
Registro Mercantil o en el Registro oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a
presentar las cuentas en Registros oficiales podran aportar, como medio alternativo de
acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

2- Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del contrato,
referido a los tres ultimos ejercicios disponibles en funcion de la fecha de creacion o de inicio
de las actividades de la empresa, debiendo este alcanzar, en el conjunto de los tres ultimos
ejercicios mencionados, un importe, como minimo, igual o superior al 50% del importe de
este contrato.

b) Solvencia técnica y profesional: se acreditara por los medios siguientes:

1- Relacion de las obras relativas a construccion de viviendas ya finalizadas en el
curso de los cinco ultimos afios debidamente justificadas (certificados del director de la obra,
contratos de obra suscritos, etc.), indicandose el importe, las fechas de finalizacion y entrega,
el lugar de ejecucion de las obras y avaladas con certificados de buena ejecucion para las mas
importantes. No se considerard solvente a las empresas licitadoras sin clasificacion
empresarial suficiente que en los tltimos 5 afios no hayan realizado un minimo de 3 obras,
debiendo ser el importe de la suma de todas ellas igual o superior al 50% del contrato.

2- Certificacion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de
su personal directivo, todo ello referente a los tres ultimos afios.

3- Certificacion acreditativa de estar inscrita en el Registro de Empresas
Adjudicatarias (L 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector de
la Construccion).

Al margen de acreditar su solvencia técnica por los medios antes indicados, los
interesados asumen y se obligan, por el simple motivo de participar en la presente licitacion,
el compromiso de adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales y materiales
suficientes para llevarla a cabo adecuadamente, medios que deberan detallar en su oferta.

7.- CLASIFICACION EMPRESARIAL DE LOS INTERESADOS.

1.- No se exige para esta obra Clasificacion de Empresa Contratista como requisito de
participacion aunque si sera puntuable. Su concesion se acreditara mediante la certificacion




correspondiente y la declaracion responsable de que no se ha producido cambio alguno en la
misma.
2.- Para el caso indicado en el apartado anterior, la clasificacion minima requerida sera

la siguiente:

Grupo C Subgrupo 2 y 4 Categoria d)

8.- PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El plazo maximo de ejecucion de las obras no debera ser superior a DIECIOCHO
MESES, a contar desde la firma del Acta de Replanteo.

II

ADJUDICACION DEL CONTRATO

9.- PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

9.1.- El contrato se adjudicara mediante PROCEDIMIENTO ABIERTO vy por la forma
de adjudicacion de concurso conforme a lo regulado en las normas del presente Pliego, y en
lo no previsto, por lo estipulado en la LCSP para los poderes adjudicadores que no son
Administracion.

Todos los plazos en dias que se sefialen en este pliego se entenderdn referidos a dias
habiles. No tendra consideracion de tal los sébados.

9.2.- Criterios de Adjudicacion:

Los criterios a tener en cuenta para la adjudicacion del contrato valoraran, dentro de los
limites que se establecen, los aspectos que se indican a continuacidn:

— R — _ Puntuacién méxima
a. Oferta econdémica 45 puntos
! b. Plazo de ejecucion de obras - 16 puntos
! ¢. Compromisos adicionales i 35 puntos
d. Contar con la Clasificacién Empresarial requerida 2 puntos ',
e. Inclusion en la plantilla de personas del apartado 9.3.e) 2 puntos |
del presente Pliego.

9.3.- Para cada apartado se procedera como sigue:

a) Se adjudicardn 45 puntos a la oferta que incorpore el precio mas bajo que no se
encuentre en situacion de desproporcion de acuerdo a lo previsto en la Disposicién
142 del presente Pliego y 0 puntos a las licitadoras que oferten el precio maximo de



licitacion. Las ofertas superiores al precio méaximo de Licitacion seran directamente
excluidas.
Las ofertas econdmicas intermedias se calcularan de acuerdo con la siguiente
féormula:

P= 45- (O —-PB) x 35, siendo:

PML - PB
P=  Puntuacion final.
O = Oferta econdomica del licitador.

PML = Precio de Licitacion.
PB = Pujamas Baja

b) Mejora del calendario previsto: Por cada dia natural que se acorte el plazo marcado
en las bases se sumaran 0,133 puntos con un maximo de 16. Las reducciones de
plazo entre quincenas, seran igualmente objeto de puntuacién decimal. Esta mejora
sobre el calendario previsto debera ser justificada por el licitador sobre la base, por
ejemplo, de mayores recursos humanos y materiales a adscribir a la obra, esquema
de trabajo pormenorizado que justifique la reduccion del plazo, etc..., los cuales en
todo caso deberan ser descrito por el licitador en hoja que debera adjuntar al Anexo
II-Bis. No sera objeto de puntuacion si faltase la citada justificacion o no lo fuese
en forma suficiente.

¢) La puntuacion de este apartado (maximo 35 puntos) se aplicara en funcion de los
compromisos que, incluidos en la oferta econdémica presentada, el licitante asuma

en relacion a los aspectos que siguen:

1.- Mejora de calidad:

a’) Presentacion de Plan de Autocontrol de Calidad, al menos en
documento sintesis a desarrollar previo al replanteo simultineamente con la
contratacion a cargo del licitador de empresa especializada externa que asuma las
funciones que se establezcan en dicho Plan. Entre sus funciones debera encontrarse
como minimo:

- comprobacidn del estado general de las viviendas, anejos y urbanizacion
exterior.

- comprobacion del correcto funcionamiento o, en su caso, situacion de las
instalaciones eléctricas, agua, gas, etc.... .

- acabados en paredes, suelos, aislamientos, puertas, carpinterias, etc.

Este Plan de Control de Calidad seria en todo caso independiente y suplementario
del establecido para las pruebas técnicas, de laboratorio y de calidad sefialadas en
el apartado XVIII del modelo de contrato que se adjunta como Anexo IV a este
Pliego.

El Control de Calidad, con la elaboracion del respectivo Informe, debera realizarse
y entregarse a EMPROVIMA SAU con caracter previo a la firma del Acta de
Recepcion de toda la obra. Este compromiso Ginicamente sera considerado por la
Mesa de Contratacion si se adjunta precontrato ya suscrito con la citada empresa



especializada con la cldusula de su automatica entrada en vigor simultaneamente a
la adjudicacion definitivade laobra............ccoooiiiiiiiiii i 6 puntos.

b’) Compromiso de contratar empresa especializada o de constituir el
licitante con sus propios medios un servicio post-venta de atencion al comprador
con personal suficiente (administrativo y técnico), y mientras dure el plazo de
garantia (3 afios), a fin de atender las reclamaciones que efectuen los compradores
de las viviendas por defectos que pudiesen surgir en las mismas. Este compromiso
Unicamente sera considerado por la Mesa si:

- se adjunta precontrato ya suscrito con dicha empresa con el
condicionamiento de entrada en vigor simultineamente a la adjudicacion definitiva
de la obra y siempre y cuando recoja los requisitos exigidos en la licitacion,

o bien,

- si el licitador lo asume debiendo presentar escrito asumiendo
dicho compromiso, autorizando a detraecr a EMPROVIMA SAU, en concepto de
indemnizacion por incumplimiento, la cantidad de 100 € por cada reclamacién que
no hubiese sido atendida o lo hubiese sido insatisfactoriamente a criterio de la
Direccion Técnica de la obra.

Lo anterior lo es sin perjuicio de la obligacion del adjudicatario
definitivo de proceder a su costa, a la reparacion material de los fallos, defectos o
vicios que por mala ejecucion de obra, y previa comunicaciéon de la empresa
contratada o del comprador directamente se le realice resulten durante el plazo de
garantia, y ello sin perjuicio de lo establecido en el art. 1.591 del Cédigo
civil................ 4 puntos

2.- Mejoras en la gestion de la obra y medioambientales:

a") Incremento respecto de los previstos, de los medios y elementos de
Seguridad y Salud en la obra, con descripcion y valoracion.......... hasta 3 puntos.

Dichos puntos se adjudicaran seglin valoracién, desde un méaximo de 3
puntos a un minimo de 0, que se adjudicardn cuando no se produzca incremento
respecto de los previstos en proyecto. Para la valoraciéon de los precios se tendran
en cuenta los del Estudio de Seguridad incorporado al Proyecto, y en su defecto el
promedio de mercado.

b") Mejoras en la gestion de residuos respecto de los recogidos en el
proyecto. Debera relacionarse...........cceeeeieriiiiiiiiiiiieceeiee s 2 puntos.

¢’) Realizacion a su cargo de un mayor numero de ensayos durante el
proceso constructivo de la obra sobre el programa de ensayos previstos en el
proyecto, relacionandolos y con valoracion de los mismos............. hasta 2 punto.

La puntuacién se adjudicard segun valoracion, desde un maximo de 2
punto a un minimo de 0, que se adjudicardn cuando no se produzca incremento
respecto de los previstos en proyecto. Para la valoracion de los precios se tendran
en cuenta los de promedio de mercado.

3.- Incremento respecto de las garantias establecidas en el Pliego:
Aumento del porcentaje de retenciones a practicar en cada certificacion
mensual de obra sobre el establecido en este pliego: .............. 3 puntos por cada
punto porcentual de aumento, con un maximo de 6 puntos.




4.- Mejoras en la obra:

En este apartado se valorardn las mejoras y/o ampliaciones de obra,
sustituciéon de materiales, etc..., que puedan proponerse por los licitantes y que
represente una mejora en cuanto a los estandares medioambientales, de calidad,
etc..., previstos en €l Proyecto, asi como la creacion de instalaciones y servicios
adicionales a los presupuestados. Cada mejora o ampliacion debe estar
individualizada, presupuestada y acompafiada de un informe justificativo de la
misma y de su incardinacién en el Proyecto.

La Mesa podra desestimar directa y libremente, sin posibilidad de recurso,
aquellas mejoras o ampliaciones que entienda no se ajustan al concepto propio de
Promocién de Vivienda que EMPROVIMA SAU pretende desarrollar.

La Mesa no considerara vinculante la cuantificacion econémica que de las
mejoras o ampliaciones de obra se presenten por los licitantes sino que serviran, a
nivel indicativo e informativo para una valoraciéon propia, que podrd ser
coincidente 0 no, y que en todo caso serd la definitiva sin posibilidad de recurso
alguno salvo error aritmético.

Se manifiesta expresamente que se pretende para la presente promociéon
que cumpla con los estandares de sostenibilidad establecidos por el sello de calidad
QSostenible. A tal fin, con caricter meramente indicativo, no exhaustivo ni
obligatorio y sin perjuicio de aquellas otras que por los licitadores se deseen
presentar, se adjunta como Anexo II- Ter relacion de propuestas a tal fin. Las
actuaciones a valorar seran aquellas que especifica y concretamente signifiquen
una mejora fisica evaluable de la edificacién, en cualquiera de los aspectos de
calidad, ahorro energético, impacto medioambiental, etc.

Todas las mejoras a las que se refiere este apartado 4° se valoraran de
acuerdo con su valor econémico de la siguiente forma:

- por cada 0,25% del presupuesto méximo de licitaciéon, y una vez
deducidos los importes que resulten de aplicar los precios unitarios que para la
actuacidn concreta aparecen sefialados en el proyecto (en los casos de mejora sobre
lo ya previsto o de sustitucion), se otorgard a dichos excesos (o a la totalidad si
fuesen elementos nuevos) 1 punto hasta un maximo de 8. Para las cantidades
intermedias se admitirdn hasta dos decimales, depreciandose las milésimas y
ulteriores cifras sea cual sea su cifra.

5.- Experiencia especifica en la promocién de Viviendas Protegidas.-

Se valorara hasta un maximo de 4 puntos la experiencia en la
construccion de Viviendas Protegidas en la forma que seguidamente se indicara. Se
entenderd que se tiene experiencia cuando en los ultimos 3 afios (2007, 2008 y
2009) haya finalizado y entregado al promotor al menos 3 promociones de
viviendas protegidas en total, en cualquiera de sus regimenes.

La puntuacidén resultara de la formula que seguidamente se indicara. En
todas las operaciones a efectuar con la indicada formula se admitiran
exclusivamente hasta dos decimales, depreciandose las milésimas y ulteriores
cifras sea cual sea).

La férmula es la siguiente: Pt = a*b*c*d , siendo:

“Pt”, puntuacion total.



